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RESUMO

E proposto neste projeto a criagdo de um motel, visando atingir um publico
alvo diferente do publico que tradicionalmente atraem os motéis em geral, que nao
sejam somente casais em busca de lazer, mas também usuarios que o utilizem
como ‘hospedagem rapida’. O objetivo do projeto € resgatar o conceito dos motéis
que originalmente, visavam 0s viajantes em busca de curta hospedagem para
descanso apos as longas viagens a trabalho. A escolha do projeto se justifica pelo
desenvolvimento da regido onde sera implantado, que expande sua infraestrutura de
transporte e apresenta crescimento do setor terciario, gerando um maior translado
nas rodovias de acesso a cidade. Este estudo se inicia pelo detalhamento histérico
da origem dos motéis; prosseguindo pela escolha do terreno e sua justificada
localizag&o; mencionando os aspectos do entorno do terreno; apresentando as
legislacdes e o programa de necessidades pertinentes; e, finalmente, propondo as

diretrizes de perspectiva futura para desenvolvimento do projeto.

Palavras Chave: Motel; Publico alvo; ‘Hospedagem rapida’; Resgate; Projeto.
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1. INTRODUCAO

O Caderno Fisiografico tem o objetivo de reunir o maior numero de
informacgbes, com a finalidade de aprimorar o desenvolvimento do projeto para o

Motel High Way Inn & Suites, que € objeto de conclusdo do TCC do Curso de
Arquitetura e Urbanismo da Faculdade Redentor.

Dentre estas informacdes, estd a pesquisa dos dados gerais da cidade de
Muriaé, a investigacdo do tema, a caracterizacdo em mapas, expondo sua

viabilidade e a observacdo em campo.

A observacdo em campo consiste em visitas ao lote, realizacdo de
levantamento fotogréafico do terreno e seu entorno, analisando o espaco fisico atual,

para por fim, obter informacgdes suficientes para idealizagédo desse projeto.

O presente tema foi escolhido com o objetivo de resgatar o conceito de motéis
que atenderia tanto casais em busca de lazer como viajantes em busca de

hospedagem rapida.

O tema se justifica devido ao desenvolvimento da regido onde esté situada a
cidade de Muriaé, pois a expansao da infraestrutura do transporte e o crescimento
do setor terciario geraram um maior translado nessa regido, tanto pelas rodovias
guanto na procura por hospedagem, determinando dessa forma, a necessidade da
criacado de mais um espacgo com essa finalidade.

O lote para implantagdo do projeto foi determinado pela facilidade de acesso
através do transporte automobilistico e também pelo transporte publico, além de sua
localizac&o, pois esta situado na BR-356 que liga a cidade de Muriaé-MG a cidade
de Itaperuna-RJ, passando pela cidade de Eugendpolis-MG e Patrocinio de Muriaé-
MG, visando os viajantes da regido, que é o publico alvo do empreendimento.



2. HISTORICO

2.1. Origem

O desenvolvimento econdémico americano caracterizado pela producao
automobilistica em larga escala, aumentou a produtividade automobilistica e
possibilitou o lancamento de automOveis a pre¢os mais baixos, com isso, 0

automovel se tornou acessivel a classe média.

O periodo compreendido entre os anos de 1920 e 1930 foi marcado pela
maior disponibilidade de automéveis e pela rdpida pavimentacdo das estradas
interestaduais, devido a isso um numero sem precedentes de americanos passaram
a utilizar as estradas para viajar e algumas vezes optavam por passar a noite em
alguns dos primeiros motéis — que eram um conjunto de cabines turisticas ou auto
courts. Nao precisar adentrar aos grandes centros a procura de hospedagem,
evitando percorrer locais desconhecidos, com transito por vezes complicado,

gerando a consequente perda de tempo, agregou praticidade aos motéis da época.

Chon e Sparrowe (2003, p.92) abordam o tema praticidade, considerando que
as pessoas precisavam de um local apenas para tomar banho, dormir e comer. “Os
Motor-Hotel ofereciam menos comodidade e possuiam custos de construcdo e
operacdo menores do que os hotéis centrais. As tarifas mais baixas, as
acomodacfes basicas, a localizacdo perto de rodovias e a inexisténcia de um
sagudo central eram adequadas ao novo viajante de carro que queria descansar

durante a noite.”

O surgimento desse tipo de empreendimento de hospedagem desenvolvido
para atender as necessidades desses viajantes deu origem ao Motel, nome criado
pela aglutinacdo entre as palavras ‘motor’ e ‘hotel’, quando o entdo arquiteto norte-
americano, Arthur Heineman, construiu em San Luis Obispo, em 1925, ao lado da
rodovia que liga Sao Francisco a Los Angeles, na Califérnia, o ‘Milestone Motel’,

atualmente denominado, ‘Motel Inn’.

O trajeto de 320 km entre S&ao Francisco e Los Angeles demandava na €poca

uma viagem de aproximadamente 24 horas, e San Luis Obispo encontrava-se entre



as duas cidades californianas, uma localizagdo bastante privilegiada para o tipo de

empreendimento que estava sendo instaurado.

Figura 1 — Milestone Motel, 1925.
Fonte: http://en.wikipedia.org/wiki/Motel Inn_of San_ Luis Obispo

O Milestone, como era popularmente conhecido, foi construido em Estilo
Renascentista espanhol, possuia uma torre com 3 (trés) pavimentos e pilares
brancos. Apesar de luxuoso até para a época de sua inauguragao, surgiu como uma
opcdo pratica e barata, para pessoas que precisavam do minimo de conforto com

precos médios em relacdo ao tempo de hospedagem.

Os Motéis americanos apresentavam tipologia de no méaximo 4 (quatro)
pavimentos, com amplo estacionamento privativo e arquitetura normalmente no
formato horizontal, com corredores, escadas de acesso comum a todos os héspedes
e garagens em frente ou bem proxima aos “bangalés”, como eram chamados os

quartos.

Como o publico alvo eram os viajantes das rodovias, aos poucos novos
motéis foram surgindo ao longo das principais estradas, perto de aeroportos, nas
interligagbes das rodovias interestaduais e perto dos centros de convencdes, com
intuito de manter a praticidade da localizagéo.


http://en.wikipedia.org/wiki/Motel_Inn_of_San_Luis_Obispo

Figura 2 — Holiday Motel, Las Vegas, 1952. Fonte: http://stefanidrivesvegas.com/

Mesmo com o desenvolvimento do setor automobilistico que alavancou o
setor de hospedagem na década de 20, segundo Chon e Sparrowe (2003), uma
grande depressdo se instalou e muitos hotéis decretaram a faléncia, perdendo o
apoio das instituicbes financeiras por falta de pagamento da hipoteca nos anos que
decorreram essa década. Somente ap0s a Segunda Guerra Mundial surgiu uma
possibilidade de recuperacéo financeira desse setor e por volta dos anos 60 outros
grupos de motéis, os denominados “econdmicos” comegaram a surgir € se expandir

rapidamente.

Os motéis “econbmicos” eram construidos fora das caras zonas urbanas e
perto de importantes cruzamentos rodoviarios localizados nas areas dos suburbios,
onde 0s custos de uma construgdo eram mais razoaveis, explorando assim o

mercado do médio preco.

A origem dos Motéis como ponto de encontro amoroso entre 0s casais se deu
no Japao, durante o periodo Edo (1600-1868), distinguindo-se dos estabelecimentos
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do género de outras partes do mundo, e identificando-se, em propdésito e até mesmo
em estilo, aos Motéis brasileiros.

Nesse pais, esse tipo de estabelecimento esta concentrado em bairros mais
afastados, ou perto de autoestradas, oferecendo mais privacidade e discricéo,
algumas vezes porque os clientes sdo casados, e outras vezes considerando a
prostituicdo iminente nas cidades japonesas, embora se trate de uma atividade ilegal

no pais.

2.2. Origem no Brasil

A origem do Motel no Brasil é pouco relatada na histéria dos motéis, o pouco
que se sabe é citado em alguns sites na internet, ainda assim, sao informacdes

precarias e de fonte duvidosa.

Em todo caso, o que se pode coletar € que, ocorreu em meados da década
de 60 e inicio da década de 70, com a constru¢do de um estabelecimento no interior
de Sédo Paulo, em uma estrada da cidade de Itaquaquecetuba e foi denominado

‘Motel Playboy’.

Fato curioso dessa época é que, os hotéis ndo permitiam as estadas de curta
duracdo e em alguns estados brasileiros, policiais da delegacia dos costumes
mantinham os hotéis em observacao, sempre avaliando o tempo de permanéncia
dos héspedes, principalmente, quando se tratava de casais, que eram autuados na

saida juntamente com os estabelecimentos, por crime contra os costumes.

O Motel Playboy de propriedade do espanhol Cervando Fernandez Davila,
conhecido como Pepe, transformou-se em um clube para despistar os olhares dos
curiosos e dos policiais, assim, poderia receber seus associados e as respectivas
acompanhantes sem gerar muita polémica. O estabelecimento era utilizado como
ponto de encontro intimo e privado de casais, com finalidade sexual e, devido a isso
0S encontros eram rapidos e discretos, tornando-se assim conhecido como ‘negoécio
de entretenimento’. Somente apdés o fim da ditadura, no ano de 1985, com a
diminuicdo da fiscalizacdo policial que Pepe abriu sua casa ao publico, obtendo

sucesso no empreendimento que se mantém no mercado até hoje.
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Outra noticia negativa que marcou a década de 80 para os proprietarios de
motéis, foi a descoberta do virus HIV, que alarmou o mundo em busca de
informacdes sobre a doenca e causou certa aversédo a “era da liberagdo sexual”. A
AIDS causou espanto e fez com que algumas pessoas ficassem receosas de manter

uma relacdo sexual com alguém desconhecido, ainda que com protecao.

Atualmente, os Motéis brasileiros apresentam uma estrutura diferente da
anterior: possuem garagem privativa para cada suite, sem corredores de acesso

comum a todos os hospedes, com decoragdes luxuosas e ousadas, e ndo cobram o

valor da diaria, mas somente o valor das horas de permanéncia no estabelecimento.

Figura 3 — Entrada do Motel Union, Jodo Pessoa/PB. Fonte: http://www.unionmotel.com.br/mobile/

A discricdo ainda € uma caracteristica que se procura, mas ndo € mais
considerada um tabu, atualmente a sociedade vive uma maior liberalidade sexual e
os relacionamentos ndo sacramentados ainda pelo casamento sdo aceitos pela

sociedade com menos receio.
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3. JUSTIFICATIVA TEMATICA

3.1. Sobre acidade

A cidade de Muriaé esta
localizada na Zona da Mata Mineira,
com uma populacao de
aproximadamente 105.861 habitantes
(Instituto Brasileiro de Geografia e Muriae
Estatistica de 2013) e as principais el ¥
rodovias que cortam o0 municipio sdo a ..

BR-116, a BR-356 e a MG-447.

Figura 4 — Mapa Rodovias
Fonte: Google Maps. Marco 2014

Figura 5 — Localizagdo da Cidade. Fonte: Google Maps. Marco 2014

A distancia entre o municipio e as principais capitais brasileiras séo: Vitéria —
314 km, Rio de Janeiro — 293 km, Belo Horizonte — 309 km e S&o Paulo — 614 km
(Google Earth/2014).
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Entre os 127 municipios da Zona da Mata Mineira, Muriaé estad em 5° lugar
em extensao territorial com aproximadamente 841 km?, antecedido por Juiz de Fora,
Mutum, Manhuacu e Leopoldina (IBGE, 2014).

Segundo dados do Censo 2010, Muriaé € o 29° municipio mais populoso do

estado e o 3° da Zona da Mata, antecedido por Juiz de Fora e Uba.
3.2. Economia

Muriaé vem crescendo e se destacando economicamente na regido da Zona
da Mata Mineira, sdo 750 empresas formais que empregam hoje aproximadamente
13.000 profissionais, ocupando o 4° lugar no ranking do polo téxtil de Minas Gerais e

na confeccéo de artigos do vestuario e acessorios.
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Figura 6 — Ligagdo econdmica entre as cidades. Fonte: Regifes de Influéncia das Cidades. IBGE, 2007

O principal polo regional de servigos e industrial da regido da Zona da Mata
Mineira € o municipio de Juiz de Fora, considerado a Capital Regional B da

Metrépole do Rio de Janeiro, representando 37% da riqgueza produzida na regiao,
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sendo que 60,2% do produto interno bruto nessa regido de influéncia estédo ligados
ao setor de servigos.

Muriaé ainda esta se consolidando como referencial no setor confeccionista e
€ 0 2° maior polo de influéncia da regido, desenvolvendo produtos, investindo em
pesquisa, em equipamentos modernos e na utilizacdo de tecidos inovadores. A
cidade também investe em outras industrias, como as de producdo de alimentos,
bebidas, montagem de veiculos e ainda, uma pequena participacdo na
agropecuéria. Devido a isso, o produto interno bruto do municipio € estimado em
1.175.901,69 reais (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2011) e
a renda per capita em 11.593,12 reais (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
2011), o que nos remete ao fato de que maior parte do produto interno bruto do
municipio é relativa ao setor terciario, que o faz dotado de boa infraestrutura de

Servicos.

Muriaée

Figura 7 — Produto Interno Bruto. Fonte: IBGE, 2013

A regido composta pelas cidades de Muriaé, Laranjal, Patrocinio do Muriaé,
Eugendpolis e Recreio, vem atendendo hoje a um desenvolvimento do setor
terciario, que se expande gradativamente, proporcionando um aumento na transicao
de viajantes pela regido e até mesmo no fluxo de pessoas, principalmente
considerando que 0 municipio estd em um dos pontos de intercessdo entre as

microrregides pertencentes a mesorregido Zona da Mata.
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3.3. Viabilidade

Muriaé possui atualmente uma lista de aproximadamente 16 (dezesseis)
hotéis dispersos tanto no centro do municipio como em bairros mais afastados. O

total de quartos disponiveis para locacéo é de 384 (trezentos e oitenta e quatro).

A necessidade da criacdo de mais um espaco destinado a hospedagem surge
devido ao crescimento do setor terciario que influi na taxa de urbanizagdo e na
melhora da infraestrutura de transportes dessa regido, proporcionando o aumento
gradativo no fluxo de pessoas que transitam ao longo das rodovias que cercam as

principais areas dessa regiao.

Um exemplo atual dessa necessidade de criacdo de hospedagem foi a
implantacdo de um hotel da Rede Internacional de Hotéis Ibis Budget, que ja iniciou
sua construcao e, garante que o investimento esta sendo realizado, pela solidez e

seguranca do mercado de investimentos futuros.

Devido a esses fatores, esse projeto tem como finalidade atender a crescente
demanda regional bem como resgatar o conceito dado aos Motéis na época de sua
criacdo, vinculando-o novamente ao conceito de ‘hospedagem rapida’, sem, no
entanto, perder a esséncia de encontros amorosos com objetivo de manter relacdes

sexuais, caracteristicos a esse tipo de empreendimento nos dias atuais.

Para viabilizar o projeto o terreno escolhido é de importancia singular,
atentando para o fato de que se encontra em uma rodovia de grande trafego e esta
situado proximo a um motel existente e ao Estadio Soares de Azevedo que recebe
em dias de jogo quantidade razoavel de torcedores facilitando a procura por

hospedagem ocasional e rapida.

3.4. Anéalise de Motéis no municipio

Através de um levantamento realizado no municipio, podemos observar a
localizacé&o de 3 (trés) motéis que se encontram nas regides de entorno do centro,
localizados nas margens das rodovias. Estes séo afastados das areas residenciais e
comerciais, devido o Codigo de Obras da cidade, que ndo permite a construgdo de

tal servigo nas areas centrais.
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Podemos observar o Mosag Motel, que esté localizado na Rodovia BR-116 —
Km 713, a 9,5km do terreno de intervencdo. O motel foi construido no final da

década de 70 e possui 22 (vinte e duas) suites em sua estrutura.

Figura 9 — Mosag Motel
Fonte: Acervo do autor. Marco, 2014

Figura 8 — Situacdo do Mosag Motel
Fonte: Google Earth 2014 / Editado pelo Autor

O Motel Panorama, que estéa localizado na Rua Projetada — n° 460, proximo a
BR-116 — Km 711, e a 7,5km do terreno de intervencdo. O motel foi construido no

final da década de 80 e possui 18 (dezoito) suites em sua estrutura.

—

Figura 11— Motel Panorama |
Fonte: Acervo do Autor. Margo 2014

Figura 10 — Situacdo do Motel Panorama |
Fonte: Google Earth — 2014 / Editado pelo Autor
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Mais proximo ao terreno encontra-se o Motel Panorama Il, que esté localizado
na Rodovia BR-356 — km 273, a 300m do terreno de intervengcdo. O motel foi

construido no final do ano 2000 e possui 20 (vinte) suites em sua estrutura.

Figura 9 — Motel Panorama Il
Fonte: Acervo do Autor. Margo 2014

Figura 8 — Situagdo do Motel Panorama Il Fonte:
Google Earth — 2014 / Editado pelo Autor
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4. ASPECTOS FISIOGRAFICOS

4.1. Localizacao

A escolha do terreno para implantacdo da proposta teve por critério a sua
localizacdo acessivel e, o crescimento de Muriaé e da microrregido do municipio,

considerando assim, o desenvolvimento que vem acontecendo nas Ultimas décadas.

O terreno escolhido para intervencdo mantinha um Posto de Fiscalizagcéo do
Estado, desativado no ano de 2010. Com isso sua estrutura encontra-se
abandonada e em processo de deterioracdo, se tornando assim um terreno oportuno
tanto por sua localizacéo privilegiada quanto pela potencialidade do local devido ao

fluxo da rodovia e seu facil acesso.

Figura 10 — Entrada do terreno Figura 11 — Vista do terreno
Fonte: Acervo do autor. Margo 2014 Fonte: Acervo do autor. Margo 2014

O lote esta localizado a 3 km do centro de Muriaé e a 1,5 km do primeiro
acesso do municipio através do bairro Porto. Situado na BR-356 — km 273, rodovia
de extrema importancia e grande movimento, com sentido crescente de noroeste a
sudeste, tendo aproximadamente 472 km de extensdo, cortando assim 13

municipios no total.

Além disso, também esté inserido no perimetro urbano, que o torna de facil
acesso aos funcionéarios do empreendimento através do uso do transporte publico e
facilita o acesso aos usuarios, tanto moradores da cidade quanto viajantes e

trabalhadores dessa redondeza.
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Defronte ao terreno,

percebemos a sua esquerda, outro
Motel denominado ‘Panorama’ (figura
16) e em sequéncia o Estadio Soares

de Azevedo (figura 17), popularmente

Fira 12 — Motel Panorama Il
por referirr-se ao Nacional Atlético Fonte: Acervo do autor. Margo 2014

Clube de Muriaé, com capacidade para

conhecido por ‘Estadio do Nacional’

15 mil pessoas. A sua frente localiza-
se a InstituicAo Brasileira Privada
‘SESC - Servico Social do Comércio’

(figura 18), mantida por empresarios do '

comércio de bens, servigos e turismo,

com atuacao em todo territorio e a sua Figura 13 - Estadio Soares de Azevedo.
Fonte: Acervo do autor. Margo 2014

direita o bairro Vale Verde e o bairro
Marambaia, bairros residenciais, em
formato tipicamente popular com
residéncias  caracterizadas  como

‘unifamiliares’.

- TERRENG MOTEL O PONTO DE
EXISTENTE ONIBUS

Figura 15 — Localizagdes. Fonte: Google Earth 2014 / Editado pelo Autor
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4.2. Aspectos fisicos

O motel sera implantando em
uma area total
6.860m2

sessenta metros quadrados), com o

aproximada de
(seis mil oitocentos e
perimetro de 362,42m. O terreno é
caracterizado por uma topografia
plana e, podemos perceber atraves
de uma analise do mapa topografico
que o mesmo sofreu tratamento de
terraplenagem e possui em sua

divisa posterior um aclive.

4.3. Aspectos climaticos

A predominéncia dos ventos
no municipio € sudoeste e as chuvas
sdo abundantes nos meses de
dezembro e janeiro, causando muitas
vezes alagamento ou inundagdo em
muitos pontos da cidade devido as
cheias do Rio Muriaé. E de suma
importancia ressaltar que o local
escolhido e as areas proximas ao
nao sofrem

mesmo, esses

problemas.

O municipio localiza-se em
uma regido de clima tropical, quente
e umido no verdo com temperaturas
maximas ultrapassando os 40°C, e
seco no inverno com temperaturas
minimas que chegam até 10°C.
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Figura 16 — Mapa Topografico do Terreno.
Fonte: Fonte: AMERP / Editado nelo Autor

Figura 17 — Localizagao do Terreno. Marco 2014
Fonte: Acervo do autor. Margo 2014

VENTOS -

N
PREDOMINANTE
SUDOESTE

s

Figura 18 — Vento Predominante.
Fonte: Fonte: AMERP / Editado pelo Autor



5. ENTORNO IMEDIATO

Figura 19 — Entorno Imediato. Fonte: Google Earth 2014 / Editado pelo Autor

Considerado o entorno imediato do terreno constituido em um raio de 500m
(quinhentos metros) e observado o limite de movimentagao alcancado pelo pedestre,

foram analisados:

¢ Pontos nodais;

e Sistema viario e acessos;
e Livre e construido;

e Uso e ocupacgéo do solo;

e Gabaritos e tipologias.
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5.1. Pontos nodais

Nas imediacbes do terreno onde sera
implantado o Motel, foram analisados os pontos
onde existe a aglomeracao de pessoas.

A partir desse momento citaremos 0s
pontos nodais levantados e enumerados,
presentes no mapa.

A Escola Municipal Professora lonyr
Bastos (1), o Posto de Saude (2), o SESC -
Servico Social do Comércio (3), o Motel
Panorama Il (4) e o Estadio Soares de Azevedo

(5).
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Figura 20 — Pontos Nodais
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor

LEGENDA:

01 ESCOLA MUNICIPAL PROFESSORA IONYR BASTOS
02 POSTO DE SAUDE

03 SESC - SERVICO SOCIAL DO COMERCIO

04 MOTEL PANORAMA I

05 ESTADIO SOARES DE AZEVEDO



5.2. Sistemaviario e acessos

LEGENDA:

Figura 21 — Sistema Viario ; =
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor B AREA DE INTERVENGAO
Il VIA ARTERIAL

VIA COLETORA
I VIA LOCAL
PONTO DE ONIBUS

O terreno em relacéo ao sistema viario da cidade de Muriaé é de facil acesso
se feito pelo transporte automobilistico ou pelo transporte publico, atualmente no

municipio atua uma empresa de transporte publico e estdo localizados 3 (trés)

pontos de 6nibus no seu entorno.
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Figura 22 — Acessos.
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor

Em frente a area de intervencdo ha um trevo de entrada e saida do terreno,
com facil acesso através da rotatdria, tanto para quem vem de Muria€, quanto para
guem vem do sentido oposto, de Itaperuna-RJ, de Patrocinio de Muriaé-MG ou

Eugenopolis-MG, devido a isso, a circulagcdo é bastante facilitada e segura para

veiculos.
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5.3. Livre/construido

ESCALA GRAFICA

_—__

0 50 100

LEGENDA:

Figura 23 — Livre/Construido
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor

B AREA DE INTERVENCAO
AREA LIVRE
Il AREA CONSTRUIDA

No mapa livre e construido podemos observar uma diminuta &rea construida,
e para o terreno em questdo, ndo sera necessario nenhum tipo de desapropriagéo,
porque no lote se mantinha um Posto de Fiscalizagdo do Estado que se encontra

desativado desde o ano de 2010.
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5.4. Uso e ocupacao do solo

ESCALA GRAFICA

-
Figura 24 — Uso e Ocupagéo do Solo LEGENDA:
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor . AREA bE |NTERVENCAO
Il RESIDENCIAL
I COMERCIAL
INSTITUCIONAL

Como analisado nos tépicos acima, a area ndo é muito densa, mas obteve um
grande crescimento nos ultimos anos, apresentando, em sua maioria, ocupacao
destinada ao uso comercial e institucional, e possuindo uma pequena area

residencial representada pelo loteamento do Vale Verde.
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5.5. Gabaritos e tipologias

ESCALA GRAFICA

—

0 50

100

Figura 25 — Gabarito e Tipologias.
Fonte: AMERP / Editado pelo Autor

O gabarito do entorno imediato do terreno,
determinado pelo raio no mapa, possui tipologias
arquitetbnicas diversificadas, sendo em sua maioria
edificacbes de uso residencial, com  altura
consideravelmente baixa, que variam entre 01 (um) a 04
(quatro) pavimentos, havendo uma predominancia de

edificagbes de 01 (um) pavimento.
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LEGENDA:

B AREA DE INTERVENGCAO
[l 01 PAVIMENTO
B 02 PAVIMENTOS
B 03 PAVIMENTOS
04 PAVIMENTOS



Estadio Soares de Azevedo Area de Intervencéo

Motel Panorama Il Bairro Vale Verde

-

Figura 27 — Vista 1 do Terreno.
Fonte: Acervo do Autor. Abril 2014

SESC

Figura 28 — Vista 2 do Terreno.
Fonte: Acervo do Autor. Abril 2014
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6. LEGISLACOES

6.1. Plano diretor

O Plano Diretor e o Cédigo de Edifica¢cdes do municipio serdo consultados ao

[¢] 250m 500m 1000m

ESCALA GRAFICA

Figura 29 — Zoneamento Muriaé
Fonte: Prefeitura Municipal de Muriaé

7z

O terreno escolhido é
classificado pela legislacéo
urbanistica da cidade como de uso
pertencente & Zona de Atividades
Econdmicas (ZAE), que compreende
as areas ao longo das marginais das
rodovias BR-116 e  MG-356,
destinadas ao predominio dos usos
comerciais e de servicos de maior

porte.

W
o

N

9 0000008

longo do projeto a fim de estabelecer diretrizes ao mesmo e orientar a configuragao
dos espacos da edificacdo, considerando que, ndo existem parametros urbanisticos
no Codigo de Obras para essa area. Dessa forma, ndo incide sobre o terreno taxa
de ocupacdo méxima, taxa de permeabilidade minima, testada minima, taxa de

afastamento lateral, niUmero méximo de pavimentos e coeficiente de aproveitamento.

ZA — Zona de Implantagdo de Area Verde
ZAE — Zona de Atividades Econbmicas

Z0C — Zona de Ocupagdo Controlada

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social
Zl — Zono Industrial

ZCA — Zona de Controle de Adensamento
/RA — Zona de Restrigdo de Adensamento
ZAP — Zona de Adensamento Preferencial
ZFH — Zona de Preservacdo Histéricao

ZEU — Zona de Expanséio Urhana

ZIA — Zona de Impacto Ambiental



Com isso podemos observar que, inserido no Plano de Ordenacédo Fisico, o
terreno escolhido para implantacdo é caracterizado como uso ‘Servi¢o’, na seguinte

categoria:

“Servico Especial — compreende atividades de servico que sédo incompativeis
com outros usos urbanos, especialmente o residencial, na medida em que envolvem
riscos a seguranca de pessoas e bens, incbmodos, transtornos e alteracdo das

condi¢gbes ambientais”.

As edificacbes planejadas para as &reas lindeiras as rodovias BR-116 e BR-
356 deverdo observar, além das determinacdes do Anexo Ill da Lei n° 3.377/2006,
as normas especificadas no DNER (Departamento Nacional de Estrada de
Rodagem) e as condi¢cdes de corte e aterro prevalecentes em cada local, sendo
considerados inexequiveis os taludes de mais de 3 m (trés metros) de altura e
declividade de terreno maior que 30% (trinta por cento).

A norma especifica do DNER para o local € que a faixa de dominio do DNIT
(Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes) compreenda 40m linear
para ambos os lados do eixo da BR-356, de modo que, ndo acarreta nenhum
impacto ao projeto, pois todas as edificacdes construidas nessa area possuem o0

mesmo afastamento.

6.2. Lei de acessibilidade

A NBR 9050/2004 trata da Acessibilidade a Edificacbes, do mobiliario, dos
espacos e dos equipamentos urbanos, prevendo quais as adequacdes devem ser

feitas para que a edificacdo possa ser acessada por todos.

Estabelece também, que pelo menos 5%, com no minimo um, do total de
dormitérios com sanitério, devem ser acessiveis. Estes dormitérios ndo devem estar
isolados dos demais, mas distribuidos em toda a edificacdo, por todos os niveis de
servicos e localizados em rota acessivel. Recomenda-se, além disso, que outros

10% do total dos dormitérios sejam adaptaveis para acessibilidade.

6.3. Lei de prevencdo e combate aincéndio e panico
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O decreto n° 44.746/2008 regulamenta as normas de seguranga contra
incéndio e panico nas edificacdes e areas de risco no Estado de Minas Gerais.

As exigéncias das medidas de seguranca contra incéndio e panico das
edificacoes, e areas de risco, devem ser cumpridas visando atender aos seguintes

objetivos:

e Proporcionar condi¢cfes de seguranca contra incéndio e panico aos ocupantes
das edificagBes e areas de risco, possibilitando o abandono seguro e evitando
perdas de vida;

e Minimizar os riscos de eventual propagacédo do fogo para edificacdes e areas
adjacentes, reduzindo os danos ao meio ambiente e patrimonio;

e Proporcionar meios de controle e extingdo do incéndio e panico;

e Dar condicOes de acesso para as operaces do Corpo de Bombeiros Militar;

e Garantir as intervengdes de socorros de urgéncia.
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7. PROGRAMA BASICO DE NECESSIDADES

O Programa de Necessidades basicas foi criado visando atender a proposta

HighWay Inn & Suites, o programa conta com as seguintes areas minimas:

AREA DE SERVICO
Entrada de Servigo 59,18 | m?
Depésito de Lixo Organico 10,05 | m2
Depdsito de Lixo Seco 10,05 | m2
Estacionamento de Funcionarios 53,30 | m?
Circulacdo de Servico 65,53 | m2
Vestiario PNE 7,03 | m2
Vestiario Feminino 11,60 | m2
Vestiario Masculino 11,60 | m2
Depésito Geral 37,40 | m2
Central GLP 29,70 | m?
Guarita/ Sala de Comando 20,42 | m?
Copa Funcionarios 15,93 | m2
DML 8,55 | m?
Depdsito de Bebidas 15,22 | m?
Camara Fria 14,70 | m2
Lixo 3,34 | m2
Banheiro Feminino 8,72 m2
Banheiro PNE 4,00 | m2
Banheiro Masculino 8,72 | m2
Circulacdo de Funcionarios 343,45 | m2
Armazenagem de Loucas Limpas 28,17 | m?
Lavagem de Loucas 21,56 | m?
Cozinha 60,76 | m?2
Preparo 16,90 | m2
Depdsito de Alimentos 14,70 | m2
Administracao 24,80 | m?
Contabilidade 17,44 | m?2
Sala de Reuniéo 36,25 | m?
Geréncia 26,70 | m?
Lavanderia 63,45 | m?
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AREA PUBLICA

Recepcao 146,48 | m?
Circulagéo de Veiculos 2052,80 | m2
Garagem 22,75\ m2
Suite 30,50 | m?
Banheiro 3,65 | m?
Espaco Gourmet 64,91 | m2
SPA 22,75 | m?
Entrada de Servico 8,66 | m?
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8. A MARCA

A necessidade de criacdo de um nome se da pela contextualizacdo do

objetivo principal do projeto em questdo, a marca foi analisada de maneira simples,

agregando ao nome o significado e a intengao projetual.

HighWay

Inn Ites

Figura 30 — A Marca. Fonte: criada pelo autor.

A traducdo do vocabulo ‘HighWay' significa: rodovia, autoestrada, estrada
principal, caminho. Portanto a escolha do nome se deu devido as caracteristicas de

localizac&o do terreno.

A traducdo da palavra ‘Inn’ significa: pousada, hotel, estalagem, que tem por
sua vez o significado de hospedaria para viajantes. Esse vocébulo foi introduzido a

marca buscando atingir o novo publico alvo para o empreendimento.

Ja a introducdo da palavra ‘Suites’ teve como fundamento a retirada do
vocabulo ‘Motel’, para que o empreendimento nao fique caracterizado somente pela
finalidade de encontros sexuais, assim como acontece na maioria das cidades

brasileiras.

A criacdo dessa marca teve como objetivo principal abandonar o conceito
agregado aos Motéis brasileiros, advindo da propria cultura, procurando resgatar o
conceito da época de seu surgimento, objetivando atender novo publico alvo.
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9. REFERENCIAS PROJETUAIS

9.1. Lush Motel

Figura 31 — Entrada Lush Motel. Fonte: http://lushmotel.com.br/

O Lush Motel € um novo empreendimento do Céncavo e Convexo, com ideias
inovadoras de detalhes e decoracdo. Considerado um dos motéis mais famosos da

grande Sé&o Paulo.

Figura 32 — Suite Lush Motel. Fonte: http:/lushmotel.com.br/
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O estilo minimalista € a sua marca, com espacos renovadores, cada suite
possui uma decoracdo diferente da outra, predominando tragos geomeétricos e

ludicos, que inspiram sensualidade e conforto.

Figura 33 — Suite Lush Motel. Fonte: http:/lushmotel.com.br/

Ficha Técnica:

Arquiteto: Francisco Calio
Ano: 2013

Localizacao: Ipiranga, Séo Paulo

37


http://lushmotel.com.br/

9.2. Audace Motel

Figura 34 — Fachada Audace Motel Fonte: http://audacemotel.com.br/monta.asp?link=home

O Audace Motel surgiu inspirado em hotéis e motéis de muitas cidades
brasileiras, devido a isso, possui ambientes decorados com diferentes temas, desde

suites no estilo contemporaneo até suites no estilo oriental.

O prédio possui certa audacia em seu perfil curvo nos contornos e nas
fachadas, que fazem referéncia a ondas e ao movimento, reforcando o carater da
sensualidade, e as cores utilizadas, preto, prata e vermelho, em conjunto com um

moderno sistema de iluminagao, permitem a criagcédo de diferentes efeitos de cores.

Figura 35 — Suite Audace Motel. Fonte: http://audacemotel.com.br/monta.asp?link=suites
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Figura 36 — Suite Audace Motel. Fonte: http://audacemotel.com.br/monta.asp?link=suites

O motel oferece servico de luxo e suites que se diferenciam pelo acabamento
utilizado e pelas cores, dessa forma nao existem suites iguais, 0 arquiteto desejava

com isso, tornar cada visita uma novidade.

Figura 37 — Suite Audace Motel. Fonte: http://audacemotel.com.br/monta.asp?link=suites

Ficha Técnica:

Arquiteto: Marcelo Muller
Projeto: Nucleo Arquitetura

Localizacdo: Porto Alegre
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9.3. City of Dreams Casino Resort

Figura 38 — City of Dreams Casino Resort
Fonte: http://www.dezeen.com/2014/03/31/zaha-hadid-hotel-city-dreams-casino-resort-macau/

O hotel sera a quinta constru¢cdo da Melco Crown em Macau. A construgado
gue se iniciou em 2013 e tem conclusdo programada para o ano de 2017, conta com
40 andares e ocupa uma area de 150 mil m2,

O hotel ir4 abrigar 780 quartos, suites e villas céu, além de incluir uma imensa
variedade de instalacdes para eventos, reunides, salas de jogos, restaurantes, SPA

e piscina.

O exoesqueleto exposto da torre tem intencdo de reforcar o dinamismo e,
estruturar uma expressao imponente e poderosa, otimizando os layouts de interiores

envolvendo todo o edificio.
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Figura 39 — City of Dreams Casino Resort. Fonte:
http://www.dezeen.com/2014/03/31/zaha-hadid-hotel-city-dreams-casino-resort-macau/

O edificio foi concebido como um bloco monolitico, com vazios esculpidos
através do seu centro, encerrado atrds de uma estrutura trelica, seu design sugere
efeito dramatico aos espacos publicos e quartos generosos com engenharia

inovadora.

A linha que segue seu contorno é regular, mesclando elementos
arquitetdnicos tradicionais do teto e da parede que definem muitos dos espagos

publicos de sua estrutura interna.

Ficha Técnica

Projetado: Zaha Hadid Architects

Localizacdo: Cotai Macau

Area: 150 mil m2

Inicio do projeto: 2013

Concluséo da obra (previsdo): 2017

Fotografias: Methanoia
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9.4. Centro de Distribuicao e Logistica Ferreteria O’Higgins

Figura 40 — Fachada do Centro de Distribuicdo e Logistica Ferreteria O’Higgins
Fonte: http://www.archdaily.com.br/br/01-42321/ferreteria-ohiggins-gh-mais-a-arquitectos

Com arquitetura simples e dinamica, expressada em dois volumes, 0 novo
edificio corporativo abriga escritérios, servicos e armazenamento de ferramentas,
gue resultam em uma planta simples. O edificio expressa o apoio entre dois corpos

sélidos, fechados e geometricamente inclinados.

B
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Figura 41 — Volume do Centro de Distribuicdo e Logistica Ferreteria O’Higgins
Fonte: http://www.archdaily.com.br/br/01-42321/ferreteria-ohiggins-gh-mais-a-arquitectos
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Figura 42 — Brise da Fachada do Centro de Distribuicédo e Logistica Ferreteria O’Higgins
Fonte: http://www.archdaily.com.br/br/01-42321/ferreteria-ohiggins-gh-mais-a-arquitectos

O edificio muda cromaticamente de acordo com a luz do sol e o passar do
tempo, atuando como um corpo vivo que mostra diversos tons de pele, devido a sua

materialidade.

As duas camadas de aco corten que envolvem o edificio valorizam a imagem
dos dois corpos solidos e protegem o interior da constru¢do das altas temperaturas e

da inciséo direta da radiacdo solar.

Figura 43 — Detalhe 1 — brise
Fonte: http://www.archdaily.com.br/br/01-42321/ferreteria-ohiggins-gh-mais-a-arquitectos
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A fachada principal foi construida com laminas perfuradas de ago corten, se
destacando no conjunto da obra e permitindo a vista ao exterior, além de controlar a
radiacdo solar. Esse conjunto de laminas esta em constante e lento movimento,
proporcionado pelo vento, o que juntamente com o espelho d’agua na base

garantem ao edificio uma dimensé&o bastante dinamica.

Figura 44 — Detalhe 2 — brise
Fonte: http://www.archdaily.com.br/br/01-42321/ferreteria-ohiggins-gh-mais-a-arquitectos

Ficha Técnica

Arquiteto: Guillermo Hevia H.

Colaboradores: Toméas Villalén A., Francisco Carrion G., Robin Renner
Construtora: PITAGORA S.A.

Ano: 2011

Area construida: 7.170 m2

Tipo de projetual: Empresarial
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ESTUDO DA FORIVIA

O projeto originou-se de uma

tipologia em formato retangular Resultando nessa forma alterada

\

Foram feitos cortes alternados na
estrutura do segundo pavimento

para melhoria da iluminacao e da
ventilacédo

Sofreu uma divisdo em blocos
para possibilitar a circulacdo de
veiculos em suas mediacoes

02

Resultando nessa forma final

Resultando nessa forma
alterada 03

Houve uma transformacao
inicial para criagdo de aberturas
para iluminagéo e ventilagdo
04

VOLUME - EXCLUSAO
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ESCALA GRAFICA
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