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RESUMO

Nos ultimos cinco anos, o nimero de polos universitarios e escolas técnicas a
nivel de graduacdo (bacharelado e licenciatura) vem crescendo na cidade de
Itaperuna-Rj, aumentando a concentracdo do publico jovem-adulto e fomentando a
economia da mesma. Porém, a cidade ndo explora seu potencial para reter esse
publico, visto que o nimero de egressos tem crescido igualmente ao declinio da oferta
de empregos, e o alto valor de compra/aluguel de iméveis implicam na impossibilidade
desses jovens de se fixarem no municipio. A nivel mundial e ndo sé em Itaperuna, na
década atual, muitos desses recém-formados saem das casas de seus pais nao
necessariamente em busca de constituirem familia, mas sim, de uma independéncia
econdmica, autonomia, autoconhecimento e trocas de experiéncias, em um estilo de
vida moderno e urbano, visando a colaboragéo e o compartilhamento tanto da moradia
guanto do local de trabalho. Propondo a explorar o empreendedorismo do profissional
emergente destas instituicdes locais, a proposta € incluir na cidade de Itaperuna uma
estrutura ainda inexistente (aplicando o Coworking) -, e ofertando espa¢co de moradia
compartilhada (Coliving), o que propicia a independéncia ndo experimentada por

aqueles que antes permaneceram em Seus lares para estudar.

Palavras-chave: Coliving; Coworking; Compartilhamento; Economia; Jovens.



ABSTRACT

In the last five years, the number of university centers and technical schools at
undergraduate level (bachelor's degree and bachelor's degree) has been growing in
the city of Itaperuna-Rj, increasing the concentration of the young-adult public and
fostering the economy of the same. However, the city does not exploit its potential to
retain this public, since the number of graduates has also grown to the decline in the
supply of jobs, and the high value of buying / renting real estate imply the impossibility
of these young people to settle in the municipality. Worldwide and not only in Itaperuna,
in the current decade, many of these recent graduates leave their parents' homes not
necessarily in search of constituting a family, but rather an economic independence,
autonomy, self-knowledge and exchanges of experiences, in a modern and urban
lifestyle, aiming at collaboration and sharing of both housing and the workplace.
Proposing to explore the entrepreneurship of the emerging professional of these local
institutions, the proposal is to include in the city of Itaperuna a structure still non-
existent (applying Coworking) -, and offering shared housing space (Coliving), which
provides independence not experienced by those who previously remained in their

homes to study.

Keywords: Coliving; Coworking; Sharing; Economy; Young.
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1. INTRODUCAO

Ao final do séc. XX, o crescimento da cidade de Itaperuna-RJ se deu pela
grande oferta de servigcos na area da saude e educacgédo voltada para o nivel superior.

Itaperuna possui uma populacdo estimada, hoje (2020), pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica), de 103.224 habitantes. De acordo com o Plano
Municipal de Assisténcia Social de Itaperuna - PMASI (2016), h4 uma parcela da
populacdo flutuante contabilizada em 5.000 pessoas, devido a migracdo de
estudantes. Isso se deve ao fato da cidade acomodar um polo estudantil consolidado
(ainda em constante crescimento), fazendo com que este seja responséavel pelo
aumento do fluxo migratério para o municipio, tanto permanente, quanto pendular?,
principalmente do publico jovem-adulto compreendido entre 18-34 anos de idade, que
busca ingressar em uma universidade ou escola técnica, deslocando-se de suas
cidades para encontrar esses servicos em Itaperuna-RJ.

A cidade tem potenciais a oferecer, porém, nota-se uma dispersao desses
jovens profissionais para outras cidades, e o porqué de isso acontecer deu origem a
uma questao: Por que néo se fixar na cidade apés a formacao académica? Com esta
interrogativa, através de pesquisas de campo e questionarios com o publico alvo, foi
possivel verificar que o problema se encontra na dificuldade de se inserirem no
mercado local de trabalho, e também n&o encontram ofertas rentaveis de moradia.

Portanto, para solucionar a problematica encontrada, € proposta a implantacao
de um edificio que traga de forma acessivel e flexivel moradia compartilhada (Coliving)
e local de trabalho compartilhado (Coworking), que ofereca suporte rentavel para

iniciar uma vida profissional e independente.
2. PROBLEMATICA
No Brasil, 0 nimero de pessoas graduadas vem aumentando cada vez mais, e

0 pais nao tem conseguido suprir todos esses trabalhadores em empregos formais.

(grafico 1).

1 Refere-se ao deslocamento diario de pessoas entre municipios distintos, para fins de trabalho e ou estudo =
movimento pendular.
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Gréfico 1. Brasileiros com ensino superior completo X Ocupagdes, no Brasil
Em milhdes

Brasileiros com
‘ensino superior

18,33

Arelagdo inverte
no inicio de 2014

Ocupagdes

14,51

12,33

11,76

1° 2° 3°4°/1° 2° 3°4°|1° 2° 3°4°1° 2° 3°4%1° 2° 3°4°|1° 2° 3°4°(1° 2° 3°4°(1° 2°
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: www.gl.globo.com (2020)
Em Itaperuna-RJ néo é diferente. Com essa crescente busca por qualificacao

profissional e grande oferta de formacéo local, se fixar na cidade vem se tornando
uma opcao tentadora. Porém, ndo foram pensadas estratégias para a insercao deste
publico no mercado de trabalho, principalmente de trabalhadores auténomos.
Anualmente na cidade de Itaperuna (incluindo apenas instituicbes que oferecem
cursos a nivel de graduacéo — bacharelado e licenciatura), o nimero de formados no

ensino superior chega a quase 2.000 pessoas (Grafico 2).

Grafico 2. Quantitativo de graduados anualmente em Itaperuna-Rj.
Universidade Norte do Parana... @

Universidade lguacu (UNIG)
Sociedade Universitaria Redentor
Fundagdo Universitéria de Itaperuna...
Fundagdo de Apoio a Escola Técnica...

Centro Univesitario Sdo José

Centro de Educagdo a Disténcia do...

0 100 200 300 400 500 600 700 800
Fonte: Trabalho de Conclus&o de Curso — ima Coworking

As Instituicdes de Ensino Superior, mesmo que hoje em dia, ainda estdo muito
focadas na preparacdo do aluno para o mercado, porém, se restringem apenas ao
emprego formal. De acordo com os dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia
Estatistica) 2019, as pessoas que mais sofrem com o desemprego no Brasil sdo as

de 18 a 39 anos (em média a idade do perfil egresso esta entre 22 a 25 anos). Muitos
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fatores estdo envolvidos no porqué desta questdo, além da crise econdmica. Das
areas de formacdo académica, as que ainda estdo em alta no mercado sdo as da
administracdo, pois os recém-formados ocupam vagas que ndo eram ocupadas por
alguém com nivel superior. Os egressos em cursos técnicos também encontram
dificuldades na inser¢cdo no mercado de trabalho devido a um preconceito das
empresas em relacao a este tipo de formacao.

Para este estudo de caso foi utilizado como metodologia de pesquisa a
aplicacdo de questionarios elaborados pela Autora (2019), disponibilizado em
plataformas digitais e divulgados em redes sociais, voltados para quatro casos
diferentes do publico: Perfil 1 - Estudantes que ndo moram em Itaperuna-RJ e tragcam
rotina pendular para estudar na cidade. Perfil 2 - Estudantes que nao séo naturais de
Itaperuna-RJ, mas residem na cidade para estudar. Perfil 3 - Estudantes que estudam
e sdo naturais de Itaperuna-RJ. Perfil 4 - Profissionais recém-formados em Itaperuna-
RJ que ja atuam no mercado de trabalho. A participacdo do publico foi voluntéaria e
anbnima, oferecendo dados somente como Sexo, Idade, Curso de graduacgéo e ano
de formacéo superior. Atraves dos dados levantados, podemos confirmar que ha falta
de incentivo e consequente falta de insercdo no mercado devido a baixa oferta de
empregos para este perfil, e por isto, os mesmos buscam trabalho em outras cidades

para melhores oportunidades de iniciar carreira profissional.

Grafico 3. Questionario de pesquisa Perfil 1 — Questéo 6: Ao se formar, pretende:

6- AO SE FORMAR, PRETENDE:
SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA AUTONOMA

M SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA EM ALGUMA
EMPRESA

B ENCONTRAR OUTRA CIDADE PARA MORAR QUE TENHA OPORTUNIDADE
DE EMPREGO PARA SUA AREA
CONTINUAR NA SUA CIDADE NATAL POIS NELA TEM MELHORES
OPORTUNIDADES PARA SUA AREA

Nota: Perfil 1 - Estudantes que ndo moram em Itaperuna-RJ e tracam rotina pendular para estudar na cidade.

Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.

Grafico 4. Questionario de pesquisa Perfil 2— Questado 6: Ao se formar pretende:

6- AO SE FORMAR, PRETENDE:
SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA AUTONOMA

M SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA EM ALGUMA
EMPRESA
B ENCONTRAR OUTRA CIDADE PARA MORAR QUE TENHA OPORTUNIDADE DE
EMPREGO PARA SUA AREA
CONTINUAR NA SUA CIDADE NATAL POIS NELA TEM MELHORES
OPORTUNIDADES PARA SUA AREA
Nota: Perfil 2 - Estudantes gue ndo sédo naturais de Itaperuna-RJ, mas residem para estudar.

Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.
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Gréfico 5. Questionario de pesquisa Perfil 3 — Questdo 6: Ao se formar pretende:
6- AO SE FORMAR, PRETENDE:
SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA AUTONOMA

Yy

M SE FIXAR NA CIDADE DE ITAPERUNA PARA INICIAR CARREIRA EM ALGUMA
EMPRESA

B ENCONTRAR OUTRA CIDADE PARA MORAR QUE TENHA OPORTUNIDADE DE
EMPREGO PARA SUA AREA

Nota: Perfil 3 - Estudantes que estudam e séo naturais de Iltaperuna-RJ.
Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.

Outro motivo que impede os profissionais recém formados da Regido Noroeste
Fluminense de se fixarem na cidade de Itaperuna € a falta de infraestrutura e inflacéo
nos precos das imobilidrias devido a alta demanda de busca por qualificacéo a curta
distancia. Isso ocorre a nivel global, e esta questdo tem sido levantada por
académicos e pela imprensa, por conta do alarde que vem causando 0s noticiarios
acerca da elevacao significativa do preco dos imoveis. Alguns estudiosos do assunto
consideram ser uma “bolha” imobiliaria. De acordo com Lima Janior (2011, p. 3), a
evidéncia de bolha se da porque “o preco dos iméveis residenciais esta acima do seu
valor justo. Valor ndo é atributo de qualquer bem, mas o preco justo equivale a um

valor justo”.

Com o0s precos atuais, se contarmos 0s custos, as margens, a estrutura
tradicional de funding, com financiamento a producdo no SFH [Sistema
Financeiro da Habitacdo], encontraremos taxas de retorno desequilibradas
para a atratividade do real estate, nos padrbes reconhecidos no mercado
brasileiro (...) Se os prec¢os estédo acima do preco justo, h4 um valor sem lastro
que estd sendo comprado pelo mercado nesta conjuntura (Lima Junior, 2011,
p. 3-4).

A infraestrutura dos apartamentos ofertados em Itaperuna-Rj € incompativel
com as necessidades do jovem profissional. Tratam-se de apartamentos voltados para
arranjos familiares antigos e que acabam sendo improvisados para o perfil do publico
alvo, e por isso sdo muito caros e ndo possuem a qualidade esperada pelo recém-
formado. Além da logistica das imobiliarias exigir um fiador, ela oferece pouca ou
guase nenhuma flexibilidade quanto ao tempo contratual, implicando na possibilidade
do morador de se mudar de acordo com as suas necessidades.

A maioria dos profissionais recém-formados em Itaperuna-RJ que atuam no
mercado (de Itaperuna ou ndo) e os estudantes que nao sao naturais de Itaperuna e
residem na cidade para estudar, moram em apartamentos alugados e compatrtilhados
(Gréfico 7), e consideram alto o valor pago por més de acordo com seus orcamentos
(Gréfico 8) além de considerarem o custo de vida na cidade caro em relacdo ao das

suas cidades Natais (Gréfico 9).
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Gréfico 6. Questionario de pesquisa Perfil 2 — Questdo 4: Em Itaperuna mora em:

4- EM ITAPERUNA MORA EM:
APARTAMENTO ALUGADO - COMPARTILHADO

B APARTAMENTO ALUGADO - SOZINHO
CASA ALUGADA - COMPARTILHADA
H CASA ALUGADA - SOZINHO
W APARTAMENTO PROPRIO - COMPARTILHADO

Nota: Perfil 2 - Estudantes que néo sé&o naturais de Itaperuna-RJ, mas residem para estudar.
Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.

Graéfico 7. Questionario de pesquisa Perfil 2 — Questdo 5: Vocé considera alto o valor da moradia de
aluguel para o seu orcamento?

5- VOCE CONSIDERA ALTO O VALOR DA
MORADIA DE ALUGUEL PARA O SEU
ORCAMENTO?

SIM mNAO
19
idem

Nota: Perfil 2 - Est rai runa-RJ. m. ®

- na a I I
Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.
Graéfico 8. Questionario de pesquisa Perfil 2 — Questdo 3: O custo de vida em Itaperuna é caro em
comparacao com o da sua cidade natal?

3- O CUSTO DE VIDA EM ITAPERUNA E CARO
EM COMPARACAO COM O DA SUA CIDADE NATAL?

E CARO, MAS VALE A PENA

‘ 11
6
B E CARO E TALVEZ NAO VALHA A PENA
NAO E CARO, VALE A PENA ‘
B NAO E CARO, MAS NAQ VALE A PENA

Nota: Perfil 2 - Estudantes que ndo s&o naturais de Itaperuna-RJ, mas residem para estudar.

Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionéarios aplicados.

3. JUSTIFICATIVA

A intencdo da proposta projetual ndo € a de criar um local onde as pessoas
morem e trabalhem para o resto da vida. Em um edificio de uso misto com
caracteristicas mais sustentaveis, e com a aplicacdo dos conceitos de Coliving
(moradia compartilhada) e Coworking (local de trabalho compartilhado), a funcéo do
coliving sera a de oferecer suporte de moradia barata e compacta para os jovens que
estdo iniciando carreira profissional ou que desejam sair da casa dos pais para
construirem suas proprias vidas. Em paralelo a isto, os espacos de coworking
funcionardo como um impulsionador para capacitar esses jovens tanto para irem em
busca de novos horizontes, quanto para a prépria cidade, possibilitando a insercéo de
um novo profissional mais bem qualificado no mercado local e trazendo a experiéncia

de uma vida em comunidade.
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3.1. OS CONCEITOS DE COWORKING E COLIVING ATRELADOS AS MUDANCAS
NO MERCADO DE TRABALHO E NO COMPORTAMENTO SOCIAL

O termo Coworking é relativamente novo — surgiu em 2005 —, porém, utiliza de
conceitos antigos, como 0s espacgos colaborativos e dindmicas que incentivem novas
praticas. Os espacos de Coworking oferecem modelos que atendem as necessidades,
tendéncias e expectativas dos profissionais recém formados e autbnomos, pois
propiciam ambientes mais interativos e flexiveis, que além de terem uma
administracdo simplificada, por serem geridos por terceiros, tem baixo custo devido
ao compartilhamento do espaco fisico e também do tempo de trabalho.

Ao contrario do Coworking, o conceito de Coliving surgiu had muitos anos atras,
de forma fisica, com o primeiro projeto de Cohousing (termo similar ao Coliving, que
se refere ao compartilhamento de habitagbes), na Dinamarca, em 1972, com
Seettedammen (Imagem 1) — uma comunidade composta por 35 familias, cuja ideia
era prosseguir com as moradias privadas , porém, dividir ambientes de convivéncia e
atividades, como as areas de cozinha e de servigos, com o intuito de estimular o

relacionamento de vizinhanca.

~Imagem 1. Seettedammen, Hillergd, Dinamarca

Fonte: saettedémmeﬁ".-d , 2017

Apesar de muito comparado as republicas estudantis e hostels, o Coliving € um
pouco mais do que isso. Ndo € apenas abrigar de forma barata, e sim, um estilo de
vida com senso de comunidade e compartilhamento.

O espaco na cidade esta vivendo uma transformacéo, as nocdes tradicionais
de espaco publico e espaco privado estdo erodindo sob a influéncia da economia
compartilhada (MONTESANTI, 2016). Ao oferecer moradia mais acessivel, muitos
problemas sdo minimizados, pois o alto valor imobiliario € um dos grandes causadores

da gentrificagdo e da segregagdao urbana. O preco do solo tem se tornado
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gradativamente mais caro, 0 que torna o debate sobre o estilo de moradia cada vez
mais relevante. Este cenério leva a reflexdo de que, até onde vale a pena sustentar
uma moradia propria, convencional e tradicional, com ambientes grandes e muitas
vezes 0ciosos? E um desperdicio de espagos.

Segundo Tramontano (1997), a partir de 1945, o padrao de familia exemplar é
demarcado pela cultura Norte Americana, representado por aquele no qual o homem
trabalha e a mulher é dona de casa e dependente. Essa visdo s6 muda a partir do
momento em que a mulher se insere no mercado e pode decidir constituir ou néo
familia.

A partir do século XVI, trazendo uma forma moderna e inovadora de viver,
surgem entdo os casais sem filhos, casais homossexuais e familias monoparentais,
gue sao aquelas que coabitam sem necessariamente ter lagos conjugais ou algum

parentesco, apenas para compartilharem um espaco.

“Além disso, em anos recentes, esta tendéncia vem sendo acompanhada por
uma alteracdo no perfil dos habitantes das cidades: mais e mais pessoas
solteiras, jovens, profissionais, trabalhadores de escritério e estudantes
preferem gastar maiores somas com o aluguel de um apartamento — cuja area
€ cada vez menor — situado nas &reas centrais das cidades, ao invés de
submeterem-se a longos deslocamento diarios em transportes coletivos,
vivendo em bairros e suburbios distantes, longe da vida noturna e do lazer
urbano. “(TRAMONTANO, 1997, p. 04)

Muito conectados ao mundo virtual, os jovens millenials?, como s&do chamados,
tém se queixado paradoxalmente de soliddo, e isso € facilmente compreensivel
guando se observa a quantidade de tempo que passam diante de computadores em
ambientes isolados. (GREEN, 2017; TUMMERS, 2015)

Hoje em dia, com todo o crescimento das cidades e das mudancas ocorridas
na modernidade, a vida dos individuos também foi mudando e se adaptando aos
novos padrdes existentes, vivendo ainda mais isolados em edificios cada vez mais
verticalizados e indiferentes. Segundo Bauman (2001), a individualizacdo do ser é
como uma corrosao da cidadania e da coletividade.

Resgatando o senso de coletividade, o surgimento dos espacos colaborativos

vem ganhando forca e conquistando microempreendedores e pessoas que ainda

A geragdo Y, também chamada geragdo do milénio, geracdo da internet, ou milénicos (do inglés: Millennials) é um
conceito em Sociologia que se refere & corte dos nascidos apds o inicio da década de 1980 e até ao final da década de 1990,
segundo alguns autores ela pode se estender até os primeiros anos dos anos 2000.
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vivem sozinhas. Com essas transformacdes, esses grupos se preocupam menos com

propriedades materiais, priorizando as novas experiéncias sobre o acumulo de bens.

3.2. 0S MODELOS DE MORADIA E TRABALHO DO MERCADO IMOBILIARIO X OS
SERVICOS OFERECIDOS PELO COLIVING E COWORKING

Diante dos conceitos apresentados anteriormente, foi feita uma pesquisa no
mercado imobilidrio de Itaperuna para avaliar os modelos de moradia e de local de
trabalho ofertados na cidade, fazendo uma andlise de qualidade espacial e também
de seus aspectos econdmicos — custo beneficio. Com estes resultados, foi possivel
fazer uma critica destes servicos oferecidos em comparacdo com 0S Servigcos
oferecidos pelos modelos de coliving e coworking que serdo adotados nesta proposta
de projeto.

Para um melhor entendimento da qualidade espacial, foram elaboradas plantas

baixas em croqui que representam num geral a tipologia de apartamento e de ponto
comercial ofertados pelas imobiliarias de Itaperuna.
OBS.: Foram analisados apartamentos de 01, 02 e 03 quartos, com no maximo 02
banheiros. A pesquisa foi realizada no centro da cidade. Para analise dos servicos de
coliving e coworking, foram utilizados como referéncia empreendimentos de outras
cidades, pois em Itaperuna ainda ndo possui nenhum edificio que consiga
compreender estes servigos nestas proporgoes.

Os espacos de coliving e coworking analisados estdo inseridos em uma
metrépole — Rio de Janeiro, onde o custo de vida é muito mais alto se comparado ao
de Itaperuna, e o salario médio mensal da populacao é de 4,1 salarios minimos, o que
€ praticamente o dobro do salario médio mensal da populacao de Itaperuna. Por isto,
nesta cidade, onde existem empreendimentos deste porte, os valores dos aluguéis

compensam, pois sado condizentes com a qualidade de vida que levam.

Imagem 2. Salario médio mensal dos trabalhadores formais - Itaperuna, RJ
Salario médio mensal ( Unidade: saldrios minimos )
(2017)
ITAPERUNA, RIO DE JANEIRO NO ESTADO DO RIO DE

JANEIRO ) 4° Angra dos Reis 39

1° Macaé

23
32° ltaborai

3° Seropédica
32° Nova Iguacu

4° S&o Jodo da Barra

32°
Fonte: IBGE, editado pela autora (2020)
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A seguir, os imoveis oferecidos em Itaperuna-Rj:
Imagem 3. Andlise espacial de apartamento de 01 quarto, Centro — ltaperuna, RJ

2,20m 4,00m

QUARTO

3,00m

SALA ESTAR/
JANTAR

G, 70m

3,00m

COZINHA/SERV.

2.,50m

2,50 m SEM ESCALA

INFORMACOES

Area: 45m?

*Aluguel: RS 725,00/més*

+ Despesas com agua, luz, internet
* valor pago até o vencimento*

Fonte: Fotos do apartamento em www.galeaoimoveis.com.br. Croqui de planta baixa elaborado pela Autora 2020.
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Imagem 4. Andlise espacial de apartamento de 02 quartos, Centro — ltaperuna, RJ

IR e

A\ JERTRTS N T U L “h
I

JRLEA VIO Vb

LU P

SALA ESTAR

2.50m

INFORMACOES

Area: 60m?

Aluguel: RS 850,00/més
Condominio: RS 35,00/més

+ Despesas com agua, luz, internet,

taxas de incéndio e IPTU. S:EM :ESCﬁLﬁ

Fonte: Fotos do apartamento em www.marreirosimoveis.com.br. Croqui de planta baixa elaborado pela Autora 2020.
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Imagem 5. Andlise espacial de apartamento de 03 quartos, Centro — ltaperuna, RJ

2,00m

2.%0m

4,50m

SALA ESTAR/
JANTAR /

Fonte: www.galeaoimoveis.com.br

INFORMACOES
Area: 80m?
*Aluguel: R$1.000,00/més*
Condominio: RS 400,00/més

+ Despesas com agua, luz, internet
* valor pago até o vencimento*

SEM ESCALA

Fonte: Fotos do apartamento em www.galeaoimoveis.com.br. Croqui de planta baixa elaborado pela Autora 2020.
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Imagem 6. Andlise espacial de ponto comercial, Centro — Itaperuna, RJ

2’60m

SALA 04

2,00m

By
TEOCR SO0 oSoc}
SIS SOOI SSocSH

COZINHA

2.50m

3,50m

INFORMACOES

Area: 80m?

*Aluguel:
R$2.100,00/més*
IPTU: RS 150,00/més
+ Despesas com agua, luz,
internet

*valor pago até o
vencimento*

SALA D1

2,00m

4,00m B SEM ESCALA

-

Fonte: Fotos do apartamento em www.galeaoimoveis.com.br. Croqui de planta baixa elaborado pela Autora 2020.




A sequir, os Servigos de Coliving e Coworking oferecidos respectivamente pelas empresas Uliving e Nex Coworking, na cidade do Rio de Janeiro:

Imagem 7. Studios compartilhados de Coliving da Uliving Rio.

INFORMACOES

Area: Studio 1 = 25m?
Area: Studio 2 = 30m?

TIPOLOGIA DO STUDIO VALOR/PESSOA/MES

1) Studio espacoso para 2 pessoas com copa e RS 1.530
banheiro compartilhados

2) Studio espagoso para 2 pessoas, sem copa, R$ 1.750
com banheiro compartilhado e vista para o mar

Obs.: Mensalidade inclui hospedagem, condominio, manutencao, IPTU,
4gua, gas e internet.

Fonte: Editado e elaborado pela Autora através das informac¢des do site www.uliving.com.br/rio (2020).
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Imagem 8. Apartamentos de 2 quartos de Coliving da Uliving Rio.

INFORMACOES

Area: Apto 3 = 30m?
Area: Apto 4 = 25m?

TIPOLOGIA DO STUDIO VALOR/PESSOA/MES

3) Apto de 2 quartos, cama alta, com copa e RS 1.950
banheiro compartilhados e vista para o mar

4) Apto de 2 quartos, com copa, sala e
banheiro compartilhados com vista para o R$ 2.150
mar

Obs.: Mensalidade inclui hospedagem, condominio, manutencao,
IPTU, agua, gas e internet.

Fonte: Editado e elaborado pela Autora através das informagdes do site www.uliving.com.br/rio (2020).
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Imagem 9. Studios Individuais de Coliving da Uliving Rio.

INFORMACOES

Area: Studio 5 = 18m?2
Area: Studio 6 = 20m?

TIPOLOGIA DO STUDIO VALOR/PESSOA/MES
5) Studio individual com banheiro privativo R$ 2.100
6) Studio individual com copa e banheiro R$ 2.500
privativos

Obs 1.: Mensalidade inclui hospedagem, condominio, manutencao, IPTU,
4gua, gas e internet.

Obs 2.: Existem também Studios Individuais Premium, em que a mensalidade
inclui hospedagem, condominio, manutencao, IPTU, dgua, gas,
internet, limpeza semanal, TV a cabo e uso semanal da lavanderia, e variam de
RS 2.950 até R$4.450.

Fonte: Editado e elaborado pela Autora através das informagdes do site www.uliving.com.br/rio (2020).
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Imagem 10. Cozinha + sala de refeicdo compartilhada na Uliving Rio.

Fonte: Www.AuIiving.com.br

Imagem 12. Sala de estar compartilhada na Uliving Rio.

7
- & b - 3 > .
) Bt i.ix’&*}- &

Fonte: www.uliving.com.br

Imagem 13. Sala de Jogos na Uliving

Fonte: www.uliving.com.br
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Imagem 14. Planta baixa de layout da Nex Coworking Rio e ambientes de trabalho.

> TERREO

AREA COMPARTILHADA NA NEX COWORKING RIO.

ESCRITORIOS PRIVATIVOS DA NEX COWORKING RIO.

b [as: 1

256 254 252

- 1° PAVIMENTO

Fonte: Fotos dos ambientes disponiveis em www.nex.work (2020). Planta de layout disponibilizado pela empresa Nex Coworking via e-mail e editado pela Autora (2020)

28

Escritorios mobiliados



Tabela 1. Preco do plano ilimitado - Nex Coworking Rio.

PLANO ILIMITADO

SERVICOS RS / MES
¢ MESA FIXA NA AREA COMPARTILHADA — ONDE PODE DEIXAR SEUS PERTENCES E USAR O R$ 950
ESPACO A HORA QUE QUISER SERVICOS
¢ CONEXOES E NETWORKING COM NOSSA COMUNIDADE EMPREENDEDORA ADICIONAIS
® ESPACOS PARA REUNIOES INFORMAIS, SALAS DE CONVIVENCIA, SALAS DE COLABORAGAO, + Endereco
COZINHA E TERRACO Fiscal: R$ 91
o ACESSO 24H AO NEX +“;f::'r'lo
® ENDERECO PARA DIVULGAGAO COMERCIAL E RECEBIMENTO DE CORRESPONDENCIA pessoal:
100 IMPRESSOES A4 EM P&B POR MES R$ 50 mensal

Fonte: Elaborado pela autora através de dados enviados por e-mail pela empresa Nex Coworking.

Tabela 2. Precos escritorios privativos - Nex Coworking Rio.

ESCRITORIO PRIVATIVO
(A PARTIR DE 02 POSI(;ﬁES DE TRABALHO)
SERVICOS RS / MES
e ESTUDIOS MOBILIADOS COM MESAS, CADEIRAS E ARMARIOS R$ 2 870

* CONEXOES E NETWORKING COM NOSSA COMUNIDADE EMPREENDEDORA SERVICOS
* ACESSO LIVRE AOS NOSSOS AMBIENTES COMUNS COMO: ESPAGOS PARA REUNIOES |  spicionals

INFORMAIS, SALAS DE CONVIVENCIA, SALAS DE COLABORAGAO, COZINHA E TERRACO. +Endereco
* ENDERECO PARA DIVULGAGAO COMERCIAL E RECEBIMENTO DE CORRESPONDENCIA Fiscal:
* 100 IMPRESSOES A4 EM P&B POR MES (POR PESSOA) R$ 91 mensal

Fonte: Elaborado pela autora através de dados enviados por e-mail pela empresa Nex Coworking.

Tabela 3. Pregos dos espacos para eventos - Nex Coworking Rio.

ESPACO PARA EVENTOS
CAPACIDADE R$ PERIODO 4H (COWORKER) R$ PERIODO 4H (visITANTE)
20 PESSOAS R$ 375 R$ 600
50 PESSOAS R$ 750 R$ 1.200
90 PESSOAS R$ 1.000 R$ 1.500

*CondigOes especiais para didrias de 8h a 12h.*
*Projetor e teldo; cabos hdmi, vga, passador de slides e estrutura de som; mesas redondas e cadeiras; flipchart e
canetinhas; internet wi-fi de alta velocidade; ar condicionado; recepgdo em horario comercial; coffee stop com
café, cha e biscoito; cozinha de apoio/ foyer para coffee-break; limpeza*

Fonte: Elaborado pela autora através de dados enviados por e-mail pela empresa Nex Coworking.

Tabela 4. Precos das salas de reunido - Nex Coworking Rio.

SALAS DE REUNIAO
SALA CAPACIDADE | RS COWORKER / HORA RS VISITANTE / HORA
Cl 3 PESSOAS R$ 50 R$ 70
R1 E R3 6 PESSOAS R$ 70 R$ 90
R2 7 PESSOAS R$ 85 R$ 110
R4 10 PESSOAS R$ 95 R$ 125
*Equipamento audiovisual; Material de apoio; Agua e café*

Fonte: Elaborado pela autora através de dados enviados por e-mail pela empresa Nex Coworking

Imagem 15. Ambientes internos da empresa Nex Coworking Rio.

AREA COMPARTILHADA

ESPACO PARA EVENTOS, 20 PESSOAS

Fonte: www.nex.work
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SALA DE REUNIAO R1
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ApoOs comparar os modelos de espacos ofertados no mercado imobiliario de
Itaperuna, pode-se notar que a maioria dos espac¢os de moradia tém uma tipologia
muito antiga, com materiais e revestimentos que hoje em dia ndo sado mais utilizados
nessas proporcdes, e que ndo acompanham o estilo do publico desejado. J4 os
modelos de quartos do coliving, trazem uma proposta mais jovial, com acabamentos
mais modernos. Além do mais, 0os apartamentos antigos variam entre 45 a 80m2 e
possuem ambientes grandes e ociosos, que muitas vezes ficam vazios e geram
despesas para manter. Para suprir esses efeitos, os ambientes de coliving sdo muito
mais compactos, variando de 18 a 30m2, sendo funcionais e préticos para o dia-a-dia
de um estilo de vida moderno e urbano. Outro ponto importante, € que os imdéveis
ofertados em Itaperuna vém vazios, sem nenhum mobiliario mével, apenas os fixos
gue foram representados nos croquis anteriores. Este fator € algo que também implica
na deciséo do aluguel de uma moradia, pois fazer uma mudancga de mobiliarios é algo
trabalhoso e que também gera gastos, e quando o inquilino ndo possui 0s
equipamentos, ainda € um gasto a mais ter que comprar eletrodomésticos, por
exemplo. A proposta do coliving € trazer um ambiente pronto para morar, todo
mobiliado e equipado, e ainda assim, flexivel as necessidades do morador.

Em relacdo aos pontos comerciais, 0s mesmos também possuem uma tipologia
antiga, com esquadrias e materiais que atualmente sdo pouco utilizados. Os
ambientes ja sdo limitados devido a conformacao de sua planta baixa por paredes em
alvenaria, o que geralmente impossibilita mudancas por se tratar de um imovel
alugado. Possuem salas muito grandes, o que também n&o é vantajoso para o jovem
empreendedor, pois em muitos casos o profissional emergente precisa apenas de
uma mesa para trabalhar com seu computador, e comecar um networking?, por
exemplo, e por isso, estes saldées sdo onerosos e ndo compensam o valor pago de
aluguel.

Com aspectos bastante flexiveis devido a sua planta baixa livre, os espacos de
coworking sdo mais dinamicos, proporcionando maior produtividade e criatividade nos
locais de trabalho. Os ambientes de uso compartilhado, como a cozinha, sala de

jogos/tv, salas de refei¢cdes, tendem a ser super decorados e coloridos, trazendo

3 Atividade comercial socioecondmica pela qual empresérios e empresérios se relinem para formar relacionamentos
comerciais e reconhecer, criar ou agir sobre oportunidades de negdécios, compartilhar informagfes e buscar parceiros em
potencial para empreendimentos.
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alegria e vivacidade aos ambientes, assim como também maior integracdo das
pessoas que transitam e utilizam as mesmas.

Portanto, os espacos de coliving e coworking, por se tratarem de
empreendimentos que visam chamar atencdo e os olhares da geragdo y — 0S
Millennials —, ambos o0s servicos tém uma arquitetura contemporanea e inovadora,
gue busca as melhores solucbes para essa geracdo que nao tem tempo e nem
dinheiro a perder, com espacos mobiliados e prontos para morar/trabalhar, diferente
dos ambientes comerciais e residenciais disponiveis para aluguel na cidade de
Itaperuna, que nao possuem infraestrutura adequada e nao acompanham as

tendéncias das atuais geracgoes.

4. PUBLICO ALVO

Para tracar um perfil médio quantitativo do publico alvo, foi possivel apontar
através do questionario participativo voluntario aplicado pela autora para estudantes
universitarios em formacao e os ja egressos, que mais de 50% dos mesmos tem
interesse em residir em um local de moradia compartilhada (coliving) e trabalhar em
local compartilhado (coworking). (Os dados dos questionarios e dos participantes
encontram-se nos anexos A, B, C e D).

Levando em consideracdo que, do publico entrevistado, mais da metade tem
interesse nos conceitos abordados, foi considerado aproximadamente um percentual
de 10% do quantitativo de egressos por ano no Polo Estudantil de Itaperuna-Rj
(grafico 2), sendo assim, o projeto em suas condicdes tera capacidade para atender
em média 176 pessoas, distribuidas para 62 pessoas nos servicos de coliving e 114
para os servi¢os de coworking.

Para uma analise qualitativa deste publico, foram levadas em consideracao as
caracteristicas das pessoas que responderam 0s questionarios de participacao
voluntéria elaborados pela autora aplicado para estudantes universitarios e egressos.
Suas necessidades foram tracadas de acordo com as respostas obtidas e também
através de conversas informais com 0s mesmos.

Neste aspecto, trata-se de um perfil que inclui homens e mulheres quase
egressos entre 18-23 anos e 0s ja egressos entre 23-30 anos.

Este publico na maioria dos casos opta por sair da cidade de Itaperuna-Rj frente

as dificuldades de se inserirem no mercado local de trabalho. Essas dificuldades estdo



32

relacionadas a falta de oportunidade de empregos oferecidos pelas empresas e pelo
alto valor de investimento necessério para se iniciar uma carreira autbnoma, assim
como também ndo encontram moradia flexivel, barata e compacta, que ofereca
conforto e praticidade no dia-a-dia.

Estes jovens, buscam ao final do curso de graduacao reaver a forma de morar
e a melhor oportunidade para se inserirem no mercado de trabalho obtendo menos
gastos. Este publico estd também em busca porindependéncia econbémica,
autonomia e autoconhecimento, e se mostra interessado em experienciar uma vida
em comunidade, compartilhando moradia e local de trabalho (Grafico 9 e 10).

Graéfico 9. Somatério das respostas dos Questionarios de pesquisa Perfil 1, 2, 3 e 4 — Questao em

comum — de 01 a 05, qual seria o0 seu interesse em alugar um quarto/apartamento em um espaco de
moradia compartilhada? (total de 162 participantes)
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Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionarios aplicados.

PESSOAS

Grafico 10. Somatério das respostas dos Questionarios de pesquisa Perfil 1, 2, 3 e 4 — Questdo em
comum — De 01 a 05 qual seria o seu interesse em alugar um ponto de trabalho (mesa ou sala) onde
existam outros profissionais com o mesmo perfil emergente? (total de
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Fonte: Elaborado pelo autor através de dados dos questionérios aplicados.

PESSOAS

5. OBJETIVOS

4.1. OBJETIVOS GERAIS
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A partir da problemética apresentada anteriormente, o objetivo da criagdo deste
projeto tem por base trazer a oportunidade para os egressos de se fixarem na cidade
de Itaperuna-Rj em local acessivel econdbmica e socialmente, ofertado em um edificio
de uso misto com a aplicacdo do conceito de coliving (moradia compartilhada) e
coworking (local de trabalho compartilhado), onde poderédo de maneira compartilhada
trocar experiéncias de trabalho com os demais que também iniciam carreira
profissional autbnoma, e melhor aprenderem sobre uma vida em comunidade,

diminuindo a solid&do e priorizando 0 bem comum sobre o individual.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Oferecer moradia de qualidade compacta e barata, garantindo conforto,
economia, praticidade no dia-a-dia;

e Coliving: trazer ambientes de uso comum compartilhados, como lavanderia,
servigo, cozinha e sala de tv, assim como também outros ambientes de lazer,
proporcionando maior interacdo na relacdo de vizinhanca, compartilhamento
de atividades e interacdo social e divisdo comunitaria de custos;

e Coworking: proporcionar ambientes multiuso para o compartilhamento de
diferentes servigos, aumentando a capacidade produtiva do usuario pela troca
de informacdes e experiéncias com outros presentes;

e Oferecer em um so6 edificio os servicos de necessidades basicas, reduzindo

gastos com locomocéo e aumentando a praticidade do dia-a-dia.

6. AREA DE INTERVENCAO

5.1. LOCALIZACAO DO TERRENO

O terreno estéa inserido proximo a regido Central da cidade de Itaperuna-Rj. Com
visibilidade comercial privilegiada e conectado diretamente com a principal rodovia
regional e a mais importante via urbana da Cidade de Itaperuna, o Terreno escolhido
esta localizado no Bairro Cidade Nova, na Rua José Egidio Tinoco. A imagem 16
mostra a relacdo do terreno com os demais bairros da cidade, e é possivel notar a

proximidade com o bairro Centro.
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Imagem 16. Mapa de Itaperuna-Rj com terreno em contexto urbano.
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Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).

5.2. ASPECTOS FiSICOS

O projeto sera implantado em uma area de aproximadamente 1.850m2 (mil
oitocentos e cinquenta metros quadrados). O terreno possui duas testadas, uma de
frente para a Rua José Egidio Tinoco (imagem 17) e a outra para a Rua Maria Viana
Sobral (imagem 18). Sua topografia € predominantemente plana, possuindo apenas

uma diferenca de nivel na area proxima a testada da Rua Maria Viana Sobral.
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Imagem 17. Testada do terreno com a Rua José Egidio Tinoco, Itaperuna-RJ.
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Imagem 19. Terreno identificado na quadra
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5.3. ASPECTOS CLIMATICOS, VEGETACAO E CORPO HIDRICO
O municipio de Itaperuna esta localizado em uma regido de clima tropical, quente e

umido, onde no verdo chove muito mais que no inverno. A temperatura média na cidade € de
23.6°C, tendo uma média de 20.6°C em junho, a temperatura mais baixa do ano. As altas

temperaturas ja chegaram a atingir 32°C, com sensacao térmica de 40°C.
Os ventos dominantes da regido tém orientacdo SE (Sudeste), e as precipitacdes sdo

maiores nos meses de dezembro e janeiro. Nos periodos de muita chuva, as cheias do Rio
Muriaé causam alagamentos e inundacfes na cidade, porém, o ponto onde o terreno esta

localizado n&o corre riscos de ser afetado por este problema.

Imagem 20. Caminho do Sol e dire¢cdo dos ventos no terreno

EGIDIO TINOCO
Z

NASCENTE
POENTE
AVENIDA PRESIDENTE DUTRA
- VENTOS DOMINANTES / TERRENO

Fonte: Base Cadastral Municipal de Itaperuna-RJ, editado pela Autora (2020)
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A vegetacdo atual do terreno € predominantemente rasteira, com algumas arvores de
pequeno porte no seu entorno. Apenas trés arvores — uma de médio porte e duas de grande
porte) estdo de fato inseridas no terreno (circuladas na representacdo da imagem 21). Nas

guadras vizinhas possuem algumas arvores de pequeno e médio porte, mas para que o clima
fique mais agradavel, seria ideal que fosse mais arborizado, até mesmo nas calgadas do terreno.

Imagem 21. Vegetacao e corpo hidrico.
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5.4. ENTORNO IMEDIATO
Para analise do entorno da &rea de intervencao, foi marcado do centro do
terreno um raio de 400m, que é uma distancia consideravel para alcance do pedestre.
A seguir, veremos alguns pontos que foram analisados, como: uso e ocupacao

do solo, cheios e vazios, sistema viario e acessos, pontos nodais, gabarito e tipologias.

» Uso e ocupacao do solo:

O terreno esta inserido em uma Zona Residencial de Média Densidade
(Imagem 44), onde no raio de 400m, os usos de comércio/servicos e 0 uso misto

predominam sobre o restante (Imagem 22).

Imagem 22. Zoneamento da area urbana da sede Municipal — Itaperuna, RJ
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4
[—] ZC - Zona Central

Cursos D'Agua [E—— ZRMD - Zona Residencial de Média Densidade
Curvas de Nivel [ ZRBD - Zona Residencial de Baixa Densidade
s Perimetro Urbano — ZEIS - Zonas de Especial Interesse Social

Vias Urbanas, Estradas e Rodovias o ECS-1 Eixos Comerciais e de Servicos 1
[ ZROR - Zona Residencial de Ocupagao Restrita C—
[ ZEDE - Zona Especial de Desenvolvimento Econémico X
[ ZDI - Zona de Desenvolvimento Industrial (=) Terminal Rodoviario

Fonte: www.itaperuna.rj.gov.br (Editado'EJeIa Autora 2020).

ECS-2 Eixos Comerciais e de Servigos 2

Aeroporto Ernani do Amaral Peixoto

Por estar inserido em uma area com muitos cOmércio e servicos, 0 entorno
favorece o conceito do coworking, pois estas sdo as areas que possuem maior fluxo
de pessoas em busca de oportunidades de empregos e inser¢cdo no mercado. Estar
trabalhando em um edificio devidamente bem localizado, torna o produto mais

interessante aos olhos daqueles que o buscam, assim como também é de grande



38

conforto residir proximo a alguns servi¢os basicos, como banco, Correios, farmécia,
Igreja, posto de gasolina, hospital, Instituicbes de Ensino, lojas de departamento,
supermercado, restaurantes, bares e lanchonetes, tornando mais prética e econémica

a rotina daqueles que irdo residir e trabalhar ali.

Imagem 23. Usos e fungdes

I TERRENO RESIDENCIAL - COMERCIAL/SERVICOS MIsTO*
*0 USO MISTO E BASEADO EM EDIFICAGOES

. INDUSTRIAL . INSTITUCIONAL QuE DIVIDEM OS SERVIGOS DE MORADIA E
COMERCIO*

Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).
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* Cheios e vazios:

Neste aspecto analisado, podemos perceber que a area onde o terreno esta
inserido € bem densa, com bastante edificagdes por todas as quadras.

Imagem 24. Cheios e vazios

=L

nio:Alves_ S

B ireapeintervencio | creos [ ] vazios
Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).

No zoom, a area em amarelo, que apresenta o desnivel do terreno, possui uma
edificacdo onde funciona uma Auto Escola, e por ser de posse do proprietario, a
mesma sera desapropriada do inquilino para que o terreno tenha total acesso aos dois
lados da quadra onde esta inserido, pois o projeto implantado trata de servicos como

moradia e trabalho, sendo de forte interesse que tenha mais de um acesso.
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« Sistema viario e acessos:

O acesso ao terreno é facilitado pela Av. Presidente Dutra, que possui vias de
sentidos opostos, pontos de 6nibus e estd localizado proximo a rodoviaria, que
também possui servicos de taxis. Por estar inserido no contexto urbano, também
possui facil acesso aos pedestres. Outras ruas de acesso direto ao terreno sdo a RJ-

118 e a Rua Maria Viana Sobral.

Imagem 25. Sistema viario, acessos, fluxos e pontos de énibus.
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2- RUA MARIA VIANA SOBRAL 4- AV. ZULAMITH BITENCOURT 6- RUA JOSE DE ASSIS BARBOSA
Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).
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 Pontos nodais:
No entorno do terreno onde sera implantado o projeto, foram analisados os

locais de maior aglomeragéo de pessoas, aqueles que sdo um marco de encontro e

servem como pontos de referéncia para localizagéo.

Imagem 26. Pontos Nodais
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Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).
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» Gabaritos e tipologias:

O gabarito méaximo permitido da Zona Residencial de Média Densidade (ZRMD)
€ de até 06 pavimentos, porém, alguns edificios chegam até 10 pavimentos. A
tipologia € bem diversificada, sendo ela a maioria de uso misto e residencial, variando
entre 01 a 04 pavimentos. Essa analise serve de parametro também para que a
edificagdo nova projetada tenha uma tipologia que n&do destoe do contexto onde a
mesma esta inserida, assim como também néo gere impactos ambientais indesejados
sobre as edificacdes vizinhas, como por exemplo 0 sombreamento excessivo de

alguma area, ou o bloqueio da circulacdo dos ventos.
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W 01 PAVIMENTO [ 04 PAVIMENTOS
02 PAVIMENTOS I + 04 PAVIMENTOS

Fonte: Snazzy Maps (Editado pela Autora 2020).
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5.5. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Durante o levantamento fotogréfico em visita técnica ao terreno escolhido, foi possivel perceber que o mesmo estd um pouco abandonado devido ao estado em que se encontra: com a
vegetacdo muito grande, com diversos lixos jogados por algumas partes e ndo ha um monitoramento de seu acesso, qualquer pessoa consegue entrar no terreno. Outro ponto observado, € que o
terreno € bem plano e possui apenas uma vegetacado de grande porte nele.

O terreno n&o possui nenhuma placa com identificagdo ou telefone para contato.

Imagem 28. Imagem aérea do terreno e levantamento fotografico com pontos de viséo.

Fonte: Imagem aérea do terreno em Google Maps (Editado pela Autora 2020). Levantamento fotografico de acervo proprio da Autora (2020).



7. VISITAS TECNICAS

As visitas técnicas colaboram no melhor entendimento dos espagos aos quais abordam
o tema escolhido. S&o feitas andlises do local através de levantamentos fotogréaficos, medidas
com trena e entrevista ao mediador da visita técnica guiada. Esta visita visa analisar o contexto
urbano na qual a edificagdo esté inserida e como € o seu entorno, assim como também analisar
sua implantacdo, acessos e fluxos ligados a ela. Mais a fundo, € analisado o programa
arquitetdnico das edificacbes, sua organizacdo espacial, acessos, circulagdes verticais e
horizontais e analise dos materiais, acabamentos e mobiliario dos ambientes. As analises
permitem concluir se a logistica e programa das empresas funciona ou ndo e se 0os ambientes
estdo dentro dos parametros arquitetonicos de medidas.

As empresas de Coworking escolhidas para visita técnica ficam na cidade do Rio de
Janeiro, e sé@o elas WeWork Carioca (Bairro Centro) e NexWork Rio (Bairro Gloria).

A Empresa WeWork possui cinco unidades instaladas no Rio de Janeiro e diversas pelo
mundo. O local de Visita foi a WeWork Carioca na Torre Almirante, situada na Avenida Almirante
Barroso, numero 81, Centro.

A Empresa Nex Coworking possui duas sedes no Brasil: em Curitiba — PR e no Rio de
Janeiro-RJ. O local de Visita escolhido foi a Nex Rio, na Villa Aymoré, situada na Ladeira da

Gloria, numero 26.
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Imagem 29. Localizagdo da Nex Coworking Rio e WeWork Carioca — Rio de Janeiro, RJ.
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Fonte: Snazzy maps (Editado pela Autora 2020)
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7.1. WEWORK
7.1.1. Contexto urbano e entorno

Trata-se de uma edificacdo verticalizada de 38 pavimentos, onde apenas 6
deles estdo atualmente sendo utilizados pela empresa WeWork, os demais
pavimentos estao vazios.

O edificio esta muito bem localizado pois se encontra no centro comercial e
financeiro da cidade, e esta cercado por diversos servi¢os basicos.

O acesso até a empresa pode ser feito também através da estacao de metrd
Carioca, que fica a uma curta caminhada de distancia da Torre Almirante. Existem
alguns pontos de 6nibus proximos a Torre, e possui um ponto de aluguel de bicicletas
do BikeRio em frente ao edificio (Imagem 30).

Imagem 30 Vlsta aérea - Iocallza 8o dos serwgos no entorno da WeWork Carloca
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7.1.2. Implantacao, acessos e fluxos

O edificio que sedia a WeWork possui formato em L e ocupa todo o limite do
terreno, possuindo apenas os afastamentos das calcadas.

O acesso principal da empresa € na quina do prédio, onde tem encontro das
Avenidas Almirante Barroso e Graca Aranha. O acesso secundario — para veiculos e
servigcos — se encontra na Av. Almirante Barroso.

A maioria das ruas do entorno possuem transito de fluxo médio, sendo mais
lento no inicio da Rua México, e o mais rapido no inicio da Av. Nilo Pecanha. Ha
também um fluxo intenso na confluéncia da Av. Almirante Barroso com a Av.

Presidente Antdnio Carlos, devido a encruzilhada (Imagem 31).
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sos e fluxos.
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Fonfé: Google Earth (Editado pela Autora 2019)

7.1.3. Programa arquiteténico e levantamento fotografico

Imagem 32. Vista aérea localizacdo do Edificio da empresa WeWork Carioca
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Fonte: Google Maps (Editado pla Autora 2019).

No Térreo, a entrada e saida de pessoas é controlada por uma roleta, onde os
visitantes ao se identificarem recebem um QR Code, e os membros associados
possuem um cartéo préprio para acesso. Ao passar das roletas, ha um quadro onde

mostram os andares que a WeWork funciona, e em seguida se encontram 0s
elevadores.
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Imagem 33. Portaria do prédio da WeWork.
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Fonte: Acervo pessoal da Autora 2019.

O 31° 32° e 33° pavimentos, possuem seu layout igualmente dividido,
composto por salas de reunido, salas privativas e coletivas, banheiros e cabines
individuais, que também podem ser usadas como cabines telefénicas. Estes andares
sdo voltados para empresas menores e as salas coletivas abrigam até 20 pessoas.
Por se tratar de um ambiente de trabalho e num geral, empresarial, ndo foi possivel
visitar 0s pavimentos em questdo por medidas de privacidade dos membros. Foi

apenas esclarecido através de conversa informal com a Guia da visita o programa que
neles funcionam.

Imagem 34. Sala de reunido; sala privativa e banheiro da WeWork, respectivamente.
W v | |\ ¥ Py s

Ao chegar no 34° pavimento, possui um hall dos elevadores e em seguida as
portas para o ambiente em questdo. E o andar principal e que possui a recepc¢éo da
WeWork, que no mesmo espaco, amplo e todo aberto, possui uma grande area de
uso comum, onde se encontram uma cozinha coletiva, mesinhas de centro e

poltronas, sofas, pufes, e mesas para comer, conversar e até mesmo trabalhar — é de
livre escolha e feito para breves encontros — (Imagem 35).

Imagem 35. Hall dos elevadores; cozinha co
. = ==

letiva; sofas e mesas da WeWork, respectivamente
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Fonte: Acervo pessoal da Autora 2019.
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No entorno possuem banheiros feminino, masculino e PNE, cabines
telefénicas, salas de reunido, salas privativas e coletivas (Imagem 36). Estas salas
nado foram possiveis de serem fotografadas pela privacidade dos membros enquanto

ocupadas.

Imagem 36. Cabine w.c. feminino; PNE e cabines telefonicas da WeWork respectivamente.
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Fonte: Acervo pessoal da Autora 2019.

O 35° pavimento é o andar de convivéncia (area comum). Ele possui acesso,
além do elevador, também por uma escada central de ferro no pavimento 34, que é
possivel ver na Imagem 7 anteriormente.

Neste andar, possuem varios sofas, poltronas, pufes, mesas grandes para
comer ou trabalhar, mesa de ping-pong, bar com chopp e comes e bebes, tudo de

graca para os associados, e possui também uma varanda (Imagem 37).

_Imagem 37. Area de convivéncia da WeWork.

Fonte: www.wework.com

O 36° e ultimo pavimento, € considerado o Terrago, mas € nele que possuem
as maiores salas, — acomodam até 40 pessoas — que geralmente sdo voltadas para

empresas maiores que fazem contratos de anos na WeWork. (Imagem 38).
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Imagem 38. Sala privativa para 40 pessoas e Terraco.

Fonte: Acervo pessoal da Autora 2019. Fonte: www.wework.com

7.2. NEX COWORKING RIO
7.2.1. Contexto urbano e entorno

Trata-se de uma edificacdo de 03 pavimentos, mas tem sua forma bem
horizontalizada, o que diminui a sensacédo de torre. O bairro onde esta localizada a
Villa Aymoré é um bairro tranquilo e estrategicamente posicionado entre o Centro e a
Zona Sul da Cidade. Possui varios servicos basicos ao seu redor e o Aterro do
Flamengo esté localizado a frente.

O acesso a Nex Rio é muito facil: possui uma estacao de metré a 50 metros da
Villa Aymoré e fica 5 minutos do Aeroporto Santos Dumont. No entorno possuem
também varios pontos de énibus préximos ao local. (Imagem 39).

I reraoe oroANCOS
] vita avmore

. SUPERMERCADO OUTEIRO DA GLORIA| NEX RIO

2 9 .. 9 e

Fonte: Google Mps ditado pela Autora 2019).

7.2.2. Implantacéo, acessos e fluxos
O edificio que sedia a Nex possui formato em S e nédo ocupa todo o limite do

terreno, possuindo afastamento na fachada Oeste, onde funciona uma espécie de
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praca. O Terreno tem forma irregular, tornando dificil o entendimento dos limites do
mesmo, sendo apenas intuitivo. Porém € possivel perceber que aparentemente ha
outros afastamentos (Imagem 40).

Imagem 40. Vista aérea — implantacéo do edificio da Nex Rio.

EDIFICAGAO NEX

1 TERRENO

Fonte: Google Maps (Editado pela Autora 2019).
Existem duas etapas de acesso: a entrada a Villa e a entrada ao edificio da

Nex. A Entrada principal do edificio se da pela fachada Oeste, e a secundaria na
fachada Leste. Vide croqui de esquema na Imagem 41.

Imagem 41. Vista aérea — croqui do esquema de acessos ao edificio Nex.

<z CROQUI ESQUEMATICO ACESEOS
;//l
—j» PEPESTRES Ej NEY R0
- velcul0S [ LAPEIRA DA GLORIX
“PEERIIGOS 1 RUA PAVILLA AYMORE
0 £0\FICAGOES NANILLA
SEM ESCALA [T 1 £STACIONAMENTO

Fonte: Croqui elaborado pela Autora 2019.

O acesso principal a Villa Aymoré se da pela Rua Anténio Mendes Campos, e
em seguida pega-se um comecinho da Ladeira da Gléria. As Rua Antdnio Mendes
Campos e a Rua do Catete possuem um transito predominantemente rapido, sendo
ele de fluxo moderado no comeco e no fim de cada uma, respectivamente —

provavelmente por conta da ligacéo existente de uma com a outra —. Por se tratar de
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ruas mais estreitas, o transito na Rua Santo Amaro e na Benjamin Constant é lento, e

na Ladeira da Gléria € moderado. (Imagem 42).

== LADEIRA DA GLORIA == RUA DO RUSSEL
=P VILLA AYMORE == LARGO DA GLORIA

RUA ANTONIO. MENDES CAMPOS =P RUA SANTO AMARO

=% RUADOCATETE we P RUA BENJAMIN CONSTANT
T

7.2.3. Programa arquiteténico + layout e levantamento fotografico
Na area externa ao edificio possui uma praca com mobiliarios que
proporcionam diferentes atividades, como trabalhar ou comer.

Imagem 43. Subida da Villa Aymoré; area externa da Nex Rio e mobiliarios area externa.




A seguir, as plantas de layout da Nex com o programa arquitetdnico, sua organizacdo espacial, acessos e circulacdes:
Obs.: As faixas coloridas nas fotos correspondem aos ambientes marcados na planta baixa.

Imagem 44. Planta baixa de layout do térreo e ambientes internos da Nex Rio.

- 01 Hall de entrada

- 01 Restaurante/ lanchonetej
- 01 Hall de elevadores -
- 01 Banheiro PNE Iil
- 02 Banheiros M/F -

- 03 Servicos

- 01 Recepgao ]

- 16 Estadios de trabalho -
-01 Area companilhadaJ

(34 mesas para trabalho)
- 01 Sala convivéncia + plotter_-
CIRCULACOES HORIZONTAIS D

cIRCULAGOES VERTICAIS [

ACESSO PRINCIPAL —
ACESSO SECUNDARIO @

Numero do esttudio | Nimero de posicdes de Trabalho
101]1 102|1 103|3 1042 105|3 106|3 107|5 1082 109]1 110[2 1111 112|5 113|]1 114J]1 115/1 116[1

HALL DE ENTRADA RECEPCAO RESTAURANTE SALA DE CONVIVENCIA ESTUDIOS DE TRABALHO AREA COMPARTILHADA

—~—

) : . L A
Fonte: Planta baixa de layout disponibilizado pela empresa Nex por e-mail para a Autora (Editada pela Autora 2019). Fotos dos ambientes acervo pessoal da Autora 2019.



Planta baixa + levantamento fotografico do 1° pavimento:

Obs.: As faixas coloridas nas fotos correspondem aos ambientes marcados na planta baixa.

Imagem 45. Planta baixa de layout do 1° pavimento e ambientes internos da Nex Rio.

S
e =
==

S

] o1Hallde elevadores |~ 02 Cabines telefonicas [l 01 Banheiro PNE [ 02 Banheiros M/F 03 Servicos || 01Recepgao [ 16 Estudios de trabalho

D 01 Area compartilhada (34 mesas para trabalho) - 02 ambiente para bate-papo D CIRCULACOES HORIZONTAIS - CIRCULACOES VERTICAIS

AMBIENTE PARA BATE-PAPO

CIRCULAGAO VERTICAL E CABINE TELEFONICA ESTUDIOS AREA COMPARTILHADA W.C. PNE W.C. FEMININO

i

.

Fonte: Planta baixa de layout disponibilizado pela empresa Nex por e-mail para a Autora (Editada pela Autora 2019). Fotos dos ambientes acervo pessoal da Autora 2019.
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Planta baixa + levantamento fotogréafico do Terracgo:

Obs.: As faixas coloridas nas fotos correspondem aos ambientes marcados na planta baixa.

Imagem 46. Planta baixa de layout do terrago e ambientes internos da Nex Rio

D 02 auditdrios ﬁ 01 terrago para eventos - 01 Hall de elevadores 01 Banheiro PNE - 02 Banheiros M/F 03 Servigos 02 reas de convivéncia -16 Estudios de trabalho

D 01 copa para funcionarios . 07 salas de reunido - 01 bar/cozinha coletiva D CIRCULACOES HORIZONTAIS - CIRCULACOES VERTICAIS

CIRCULACAO VERTICAL ARA DE CONVIVENCIA COZINHA COMPARTILH&DA TERRACO EM REFORMA

AREA DE CONVIVENCIA AUDITORIO

Fonte: Planta baixa de layout disponibilizado pela empresa Nex por e-mail para a Autora (Editada pela Autora 2019). Fotos dos ambientes acervo pessoal da Autora 2019.
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7.3. ANALISE TECNICA E COMPARATIVA DAS VISITAS TECNICAS
« Circulacoes:

As circulagdes verticais de ambos os locais visitados consistem nos elevadores,
e 0s mesmos sdo bem amplos. Na empresa WeWork, a escada de ferro na recepcao
possui uma boa ergonomia — bem larga e confortavel na altura dos espelhos —, ja a
escada da empresa Nex Rio € mais estreita e seus espelhos sdo um pouco maiores
gue 0,20m, o que a torna muito ingreme e um pouco desconfortavel.

A maioria dos corredores de ambas as empresas tém medida igual ou maior
gue 1,20m, o que € bem adequado. Porém, em alguns espacos da empresa WeWork
eles sdao muito estreitos (até 0,80). A equipe alega ser proposital, para que 0s

membros se esbarrem e tenham mais contato, porém, causa a sensacao de opressao.

* lluminacdo e Ventilacao:

Nas duas empresas visitadas, nos corredores e nos ambientes de maior
produtividade e concentracdo de trabalho, a iluminacéo artificial foi equipada com
lampadas brancas. Ja nos ambientes comuns e areas compartilhadas de trabalho, as
lampadas sdo mais amareladas, o que torna os ambientes aconchegantes, fazendo
com que as pessoas se sintam mais em casa. Ambas as empresas possuem uma
fachada que favorece a iluminagcdo natural por todos os pavimentos, mas as areas
mais contempladas sdo as areas comuns.

Em relacdo a ventilacdo, nas duas empresas funcionam internamente a
ventilacdo mecanica e ar condicionado, e apenas as areas de terraco, varandas e

praca possuem ventilacdo natural.

* Esquadrias — portas e janelas:

Na empresa WeWork, todas as portas sdo bem largas (1,00m), ja na empresa
Nex, as portas dos estudios e das areas compartilhadas possuem 0,85m e as das
cabines telefénicas 0,70m, o que seria considerado ideal para os devidos fins. Péde-
se perceber que em ambas as empresas, o dimensionamento das portas das cabines
dos banheiros deixou a desejar, pois as mesmas possuem em torno de 0,60m. As
portas dos banheiros de P.N.E. sdo acessiveis em ambas as empresas, com 1,00m
de largura.

As janelas de ambas as empresas sdo bem amplas e todas de aluminio e vidro,

0 que contribui também para a iluminagéo natural. As da empresa WeWork séo fixas,
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as da empresa Nex abrem, mas estdo sempre fechadas devido a climatizacéo

artificial.

» Materiais e mobiliario:

A fachada do edificio WeWork é bem luxuosa, toda em pele de vidro, o que
proporciona iluminagdo natural. J& a empresa Nex possui fachada com material
aparente mais robusto: uma grande parede de cobogd branco, que fica a frente de
uma pele de vidro.

Ambas as empresas tém uma pegada mais industrial internamente, com as
calhas de iluminacdo expostas, escadas de ferro, esquadrias em metal, cimento
gueimado e madeira. Por se tratar de ambientes flexiveis, foi possivel notar que em
um todo, as paredes e pisos sao bem sobrios: brancos, amadeirados e com cores
neutras, o que possibilita a transformacdo desses ambientes de acordo com as
demandas. Para dar cor e vida aos ambientes, sdo utilizados de artificios como
pinturas nos azulejos das paredes, quadros artisticos, mobiliarios com estofados
coloridos e almofadas estampadas.

Os mobiliarios das areas comuns séo todos residenciais, fazendo com que os
membros tenham mais conforto e se sintam em casa. Os ambientes de trabalho s&o
divididos por painéis de vidro para que as pessoas se vejam e haja uma conexao e
interac&o maior dos associados. As mesas de trabalho sé&o todas em mdf e as cadeiras
de escritério pretas.

Obs.: A empresa WeWork preza muito pela confidencialidade e privacidade de seus
membros associados, e por isso, alguns ambientes ndo foram permitidos a entrada e
nem que fossem fotografados. Ha uma planta de layout do espaco, mas também nao

pode ser disponibilizada e nem sequer mostrada.

8. REFERENCIAS PROJETUAIS

As referéncias projetuais servem como parametros para construcao de analises
criticas tanto positivas, quanto negativas em relacdo aos projetos escolhidos para
futura aplicacdo em projeto similar.

Neste caso, o tema do trabalho em questdo aborda os conceitos de coliving e

coworking, e apesar dos dois conceitos parecerem andar muito juntos devido a
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semelhanca do prefixo “co” e sufixo “ing” das palavras, eles ndo s&o encontrados por
ai tao facilmente lado a lado.

Por isso, para as referéncias especificas foram analisados alguns
empreendimentos de coliving e colocados em comparacdo para uma concluséo, e do
mesmo modo foi feito com o coworking. Para as referéncias gerais, foram escolhidos
projetos que tenham afinidade com o tema, e aspectos como forma, volume, materiais

e técnicas aplicadas serviram de inspiracdo para a escolha referencial.

5.6. GAP HOUSE - SEONGNAM, COREIA DO SUL

FICHA TECNICA

* ARQUITETOS: Archiwood WXY
« AREA: 596m?

« ANO: 2015

Imagem 47 Gap House.

l';./':ﬂ! :
Fonte: www.archdaily.com.br (2020)

A Gap House foi instalada em um bairro onde possuem muitas universidades
em sua proximidade, e por isso, a busca por moradias voltadas para o perfil estudantil
aumentou significativamente, assim como também a especulacao imobiliaria.

O projeto possui 04 pavimentos (térreo + 03 pavimentos tipo), e conta com um
total de 18 dormitérios. O térreo € composto por um estacionamento com vaga para

07 carros, uma loja de conveniéncias e um patio, que é um local de encontro e

interacdo dos moradores (Imagem 48).


https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/min_area/1840/max_area/2760?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/year/2015?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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Imagem 48. Planta baixa de implantacéo e térreo - Gap House.

[C] ESTACIONAMENTO |

— et e
|:> ACESSO PRINCIPAL - ACESSO SECUNDARIO

1- PATIO CENTRAL + JARDIM 2- LOJA DE CONVENIENCIAS 3- BANHEIRO 4- ESCADAS 5- DEPOSITO

Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).

Em cada pavimento tipo possui 02 unidades de habitacdo, onde em cada uma
delas possui 03 guartos, somando um total de 06 dormitorios por pavimento tipo
(Imagem 49).

As areas compartilhadas estdo no interior de cada unidade, sendo elas a
cozinha, sala, area de servico, banheiros e varanda. Os quartos possuem poucos
mobiliarios — cama, guarda-roupas e escrivaninha —, e 0 ambiente se restringe
praticamente apenas a dormir e utilizar a escrivaninha para estudos/trabalho, o que
acaba induzindo o encontro dos moradores para a pratica de outras atividades, como

lavar, comer, socializar/lazer.



Imagem 49. Planta baixa de pavimento tipo - Gap House.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).

Este projeto foi escolhido como referéncia para servir de estudo critico em relacéo a sua
logistica, a distribuicdo de seu programa, planta baixa e layout adotados, pois entende-se que
em grande parte, as solucdes adotadas foram muito eficazes, mas em alguns pontos caberiam
alteracoes.

Tirando por base os estudos de analise em outros projetos arquitetdbnicos que empregam
também o conceito de coliving, como por exemplo o edificio The Collective Old Oak, do escritorio
PLP Architecture, localizado em Londres, foi possivel perceber que seus dormitérios séo
conectados diretamente com corredores extensos, que servem apenas como circulagéo,

trazendo a mesma experiéncia de prédios convencionais residenciais. Ja na Gap House, apesar

4 Apartamento do qual se tiraram as divisérias, com um grande véo Unico, em geral residéncia de pessoas ricas ou sofisticadas.
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de os quartos também estarem conectados aos corredores, essas circulacdes, ainda que ndo

possuam nenhuma interacdo, sao curtas e funcionais (Imagem 50).

Imagem 50. Circulagbes na planta baixa de pavimento tipo - Gap House.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).

Dois pontos muito importantes que devem ser observados nos espacos de coliving e
serem levados em consideracdo, é que: 1- Nao se pode isolar fisicamente as éareas
compartilhadas das unidades de habitacdo, tanto para impulsionar o uso das mesmas, quanto
pelo conforto e funcionalidade dada ao morador de ter suas necessidades basicas atendidas de
forma rapida e eficaz; 2- Nado se pode empregar tipologias de dormitérios que sejam
autossuficientes, do tipo “lofts*”, pois acabam ocasionando o isolamento dos moradores quando

em seus quartos ja possuem todos 0s servigos necessarios para o dia-a-dia.
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Dessa forma, é ideal que as areas de uso comum estejam espalhadas por todo
o edificio, variando, por pavimento, os servicos oferecidos, e ndo apenas no térreo
elou terraco, como acontece no edificio Old Oak, o que faz com que o prédio se
assemelhe mais com um hotel, deixando a desejar a aplicagdo dos conceitos de
coliving.

Essa relagdo na Gap House foi solucionada em partes. Pois ao mesmo tempo
em que os dormitérios em si ndo sdo autossuficientes, em cada pavimento possui
todos 0s servicos necessarios para as atividades do dia-a-dia, e isso faz com que os
moradores ndo tenham necessidade de transitar pelos pavimentos e ter contato com
outros moradores.

Um grande exemplo em relagdo a autossuficiéncia dos dormitérios, € o Cine
Teatro Presidente, o primeiro empreendimento instalado em Porto Alegre com os
conceitos de coliving. Em compensacdo, as areas compartilhadas e de lazer
encontram-se espalhadas pelo edificio, o que seria ideal para a circulacédo e contato
dos moradores: no térreo encontra-se 02 lojas e bicicletario; no 3° pavimento possui
outro bicicletario + oficina, lavanderia, espaco para pet e um lounge com varanda; no
4° pavimento possui area com piscina, academia, lounge, espaco de convivéncia +
coworking e os lofts; no 5° pavimento possui jardim com horta comunitaria e os lofts.

A seguir podemos ver a diferenca das tipologias de dormitérios adotadas nos
trés edificios: Gap House (Imagem 51), The Collective Old Oak (Imagem 52) e Cine
Teatro Presidente (Imagem 53). De acordo com estas analises, a mais eficiente pode
ser considerada a da Gap House, até mesmo por nao ter instalacdes hidro-sanitarias
em cada unidade, poupando a repeticio das mesmas em todo pavimento, 0 que

geraria muitos gastos e ndo seria nada sustentavel.

Imagem 52. Tipologia dormitério - Gap House. Imagem 51. Tipologia dormitério — The
Collective Old Oak
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela
Autora 2020). Autora 2020).
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Imagem 53. Tipologia dormitdrio — Cine Teatro Presidente

Fonte: www.wikihaus.com.br (Editado pela Autora 2020).
5.7. HIT 3 - BUENOS AIRES, ARGENTINA

FICHA TECNICA

* ARQUITETOS: Alejandro Gawianski
« AREA: 2.300m?

« ANO: 2015

Imagem 54. Edificio HIT 3.

Fonte: www.archdaily.com.br (2020).

O HIT 3 possui identidade muito propria, e por isso foi escolhido como estudo
de referéncia, pois trata-se do primeiro edificio da América do Sul projetado
exclusivamente para abrigar o coworking. Apos outros estudos de pesquisa em
projetos de coworking, pode-se notar que quase todos os empreendimentos se
instalam em prédios ja existentes, ndo tendo uma arquitetura especifica voltada para
este programa.

Uma das caracteristicas principais para abrigar um projeto de coliving, € que o

edificio tenha uma “planta baixa livre”, o que permite a realocagdo dos ambientes,


https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/year/2015?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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onde eles geralmente sdo delimitados e definidos por cabines montadas através de
painéis/divisorias, pois a empresa pode querer mudar seu layout de acordo com a
demanda de usuarios a cada ano, por exemplo.

Uma observacao feita em relacdo a arquitetura da edificacdo, € que foram
utilizados nas fachadas para protecao das varandas tubos metélicos que fazem o
papel de brises verticais e nas varandas esquadrias em vidro, 0 que permitem uma

boa iluminacdo natural no interior da edificacéo, trazendo economia de energia.

ao da fachada cem‘ tubos metalicos - HIT 3.

i =
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A

" Fonte: www.archdaily.com.br (2020).

O programa de necessidades do HIT 3 esta dividido em 08 pavimentos mais o
térreo e o subsolo. As escadas e elevadores estdo alocado na esquina dos fundos do
edificio, o que permite ainda mais a flexibilidade dos ambientes, podendo manter toda

a frente e fachadas livres.
Imagem 56. Cortes AA' e BB' - HIT 3
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).
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Baseado na andlise de outros empreendimentos de coworking, assim como nas visitas técnicas realizadas nos edificios onde funcionam as empresas WeWork Carioca e Nex Work, ambas na

cidade do Rio de Janeiro, pode-se notar que os programas sdo sempre distribuidos de forma bem similar, onde geralmente no térreo ou no primeiro pavimento onde se inicia a empresa, estao

y ” -— W_m

implantadas a recepc¢do/hall de entrada, os espacos de convivéncia com sofas e mesas para refeicbes e também bares/restaurantes.

Imagem 57. Planta baixa de térreo e ambientes internos do edificio HIT 3.
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No 1° e 2° pavimentos, se encontram escritorios privativos ou compartilhados, fica a critério do grupo que ira alugar o ponto de trabalho. Os pavimentos em questao contam também com uma
sala de estar central, que € local de encontro e interagdo dos usuarios (Imagem 58).
Do 3° ao 6° pavimento possuem 04 grandes estudios, que também podem ter os pontos de trabalho alugados individualmente (a mesa), totalizando 16 estudios. Neste, cada estudio possui

um banheiro privativo e uma bancada com pia e frigobar (Imagem 59).

Imagem 58. Planta baixa 1° e 2° pavimentos - HIT 3. Imagem 59. Planta baixa 3° ao 6° pavimento - HIT 3.
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No 7° e 8° pavimentos (Imagens 60 e 61) possuem salas de reunido, auditorios flexiveis e estudios espagosos.

Imagem 60. Planta baixa 7° pavimento - HIT 3.
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Imagem 61. Planta baixa 8° pavimento - HIT 3.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).

Através do estudo de andlises do Projeto HIT 3, pode-se notar uma defasagem de areas compartilhadas como uma cozinha e sala de refeicdo onde todos possam preparar seus proprios

alimentos interagindo em grupo. Faltam também areas que oferecam lazer e descontracdo aos usuarios, como uma sala de jogos, sala de tv e bistrd, como foi observado por exemplo nas visitas

técnicas aos edificios da WeWork Carioca e Nex Coworking Rio. Outro ponto observado, € que o unico bar/restaurante da edificacdo se encontra no térreo da mesma, o que nesse caso — coworking

—, € uma perda de tempo de trabalho para o usuario do 8° pavimento se deslocar até o térreo caso queira usufruir das dependéncias.

Uma observacéo feita em relacdo a arquitetura da edificacéo, é que foram utilizados nas fachadas para protecdo das varandas tubos metalicos que fazem o papel de brises verticais e nas

varandas esquadrias em vidro, o que permitem uma boa iluminac&o natural no interior da edificacéo, trazendo economia de energia.
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5.8. AMATA — SAO PAULO, BRASIL

FICHA TECNICA
* ARQUITETOS: Triptyque
« AREA: 4.700m?

Fonte: www.archdaily.com.br (2020).

O Amata é um edificio de uso misto construido em madeira certificada. A
proposta de projeto foi iniciativa de uma empresa florestal brasileira, a AMATA, e traz
solucdes inovadoras tanto na aplicacdo dos materiais utilizados quanto na sua rapida
construcéo e longa durabilidade, e por isto, 0 projeto foi escolhido como referéncia,
pois trata-se de um edificio com aplicacfes de materiais e técnicas mais sustentaveis.

Distribuidos em 13 pavimentos em uma torre escalonada, o edificio contara
com espacos de coliving, coworking e restaurantes, em um terreno de 1.025mz?

A madeira CLT, que foi o principal material empregado, seu resultado € muito
resistente e capaz de suportar grandes esfor¢cos, sendo empregado até mesmo como
elemento estrutural. Além da madeira empregada, a edificacdo conta também com o
emprego de vegetacBes por todos os pavimentos, trazendo uma sensacdo mais
acolhedora ao estar envolvido por um edificio composto por materiais naturais. Foi
feita também a utilizacdo de vidros por toda a fachada, o que proporciona grande

iluminacao natural, economizando energia.

5.9. ENERGY LIVING - MEDELLIN, COLOMBIA

FICHA TECNICA

* ARQUITETOS: M+ Group
* AREA: 12.114,96m2,
* ANO: 2015



https://www.archdaily.com.br/br/search/projects/country/colombia?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/year/2015?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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Imagem 63. Edificio Energy Living.

\;

Fonte: Www.a;réhdaily.com.br 2020).

O que mais chamou atencdo neste projeto para estudo referencial foi a
linguagem formal utilizada no edificio — formas retas — e como ela se comporta em

relacéo ao seu entorno.

O edificio possui 21 pavimentos residenciais, térreo, pavimento técnico, e mais
04 pavimentos de garagem no subsolo. Apesar da edificacdo possuir 23 pavimentos
acima do solo, a maneira como eles foram divididos através de agrupamentos da
forma, faz com que a verticalidade seja menos impactante, dando a impressao de que
possui menos pavimentos, e também traz uma dinamicidade em cima da repeticao
dos mesmos. Sendo assim, sua forma inicial, prismatica, foi dividida em grandes
blocos, e alguns deles, intercalados, tiveram seu perimetro diminuido, fazendo com

gue as faces do edificio ganhassem um jogo de cheios e vazios (Imagem 64).

Imagem 64. Processo formal da Edificacdo: volumes — Energy Living.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).

Apés ser determinada duas orientacGes principais (ex: Norte-Sul), alguns

blocos foram rotacionados, obtendo novas orientacdes (ex: Leste-Oeste). Além disto,
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0s blocos que ndo tiveram seus perimetros retraidos, foram deslocados para
dentro e para fora, para dar mais énfase nos volumes (Imagem 65). A intencdo ao
fazer a rotacdo dos agrupamentos (pavimentos), é poder proporcionar diferentes

vistas da cidade aos moradores.

Imagem 65. Processo formal da Edificacéo - orientagdo — Energy Living.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020)

Ao todo, o edificio conta com 71 apartamentos, e existem 03 tipologias de
pavimentos. Os pavimentos que possuem 04 apartamentos sdo contemplados com
duas vistas: Vista Norte-Sul e vista Leste-Oeste. J4 0os pavimentos que possuem 03

apartamentos, possuem vista 360° (Imagem 66).

Imagem 66. Esquema das vistas dos pavimentos - Energy Living
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020)
Outro ponto positivo a ser observado neste projeto, € a forma como foi pensada

a planta baixa. As circulacdes verticais e as areas técnicas ficam localizadas no centro
da planta, o que permite que todo o perimetro do edificio fique livre para a ocupacao
dos apartamentos, permitindo também obter fachadas que se comuniqguem com o

exterior, recebendo a luz do sol.

Os trés pavimentos tipo apresentam apartamentos entre 53 a 130m?, e
possuem uma caracteristica de “planta livre”, o que possibilita a flexibilidade na
composicdo dos ambientes para diferentes tipologias de apartamento. Abaixo na

imagem 67 podemos ver os diferentes tipos de layout utilizados.



A planta livre é um aspecto que deve ser adotado na composicéo de espacos de coworking, pois possibilita a diversificacdo do layout interno de acordo com a demanda da empresa.

Imagem 67. 1- Pavimento orientagcdo Norte-Sul; 2- Pavimento orientag&o Leste-Oeste; 3- Pavimento orientacdo 360° Energy Living.
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Fonte: www.archdaily.com.br (Editado pela Autora 2020).
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9. LEGISLACAO

10.1. PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

ApOs citada a Zona em que o terreno esté inserido (ZRMD — Zona Residencial de
Média Densidade (Imagem 22)), foi analisado no plano diretor participativo de
Itaperuna - RJ (2019) os parédmetros urbanisticos considerados nesta area de
intervencédo para que o projeto tenha um corretor desenvolvimento.

Tabela 5. Sintese dos parametros urbanisticos por zona - Itaperuna, RJ
PARAMETROS URBANISTICOS '

NOVOS [ CSOMRAMINIOS “Coalbconie do ‘ Nomero Mmoo de | . | Nasiamenios mirencs da | Tasade |
 OTEANENOS !_fw,_; 8| spowaneto-CA_ | Pamectos | Goupacto |—E88casom) _ [Pormesth | 504 Compatves
ZONAS,., B | | Mo do M (asuteacso por nivel)
o‘-r - ." | Minemo tUKo,th)fu.'wu\f\buo Minmo Termeno (%) Frecte | Latorsd | Fundos | 30 Tetreno |
} 4 - | | % |
&8 © | © © 0 0 5 0 0 o ) | (€)
> - -\ it 4 . ‘ B L »
1Zeis2l (€ | © | © | ©) | €) | (C) | © 1€ | © | €) | € | (€ © | O 1©) | (O | (C)
] | oo
ZRMO |280.00| 12,00 |160.00| 800 | 050 | 8.00 | 1000 | 1,00 (1000|1300 2% | 500 | 50 | 000 | 10,00 o e 10
(A) 8) | w-n:-a‘
Ty EEL SDTATETO 50 [ESY € SO OF fEWNINAL e NG SRS COMDEImErion W0l § LAd 3 GOECE0 TaITe 00 WEre Mt B00s gas 0 (0N
M0 Gur 3 tind O permeataace Data pars & 00 fettes cascs
B Nt adfcaches com 8 QEtC povmenton sevl Marpton o fartererios Sortas & Weess pavs VD JREO £C81 £ 1082

T8 Vardens On 200700 0% B 200 #9 QU ey G0 A%
£) On confiomten S0 speovatamants (CA) mwwse suze'-*n- whm eNeare e nwxm’ PRATCROA NV Muu-um

Fonte: www.itaperuna.rj.gov.br (Editado pela Autora 2020)

J‘c- Fungho por L evgootics

No Capitulo Il - DOS USOS E ATIVIDADES, a proposta do projeto em questéo
se enquadra no nivel (2), de baixo impacto:

“Art. 150. No concernente ao uso residencial, sera permitida a implantacdo de
condominios urbanisticos e vilas residenciais, na forma da Lei Federal aplicavel,
desde que sejam respeitados os parametros estabelecidos nesta Lei e na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, para cada zona.

II. De nivel 2 (dois) (N2), correspondentes aos usos comercial, de servi¢os e industrial

de baixo impacto, com as seguintes caracteristicas:

a) desenvolvidos em unidades de pequeno, meédio e grande porte;

b) convivéncia com o uso residencial e meio ambiente urbano com restricdes; e

c) funcionamento submetido ao licenciamento e as normas edilicias e urbanisticas

especificas.”

10.2. ACESSIBILIDADE

Afim de prever as adequacdes que devem ser feitas em uma edificacdo para que
a maior quantidade possivel de pessoas, independentemente de idade, estatura,
limitacdo de mobilidade ou percepcao, faca a utilizacdo de maneira autbnoma e
segura do ambiente, a NBR 9050/2004 estabelece critérios e parametros técnicos a
serem observados quando do projeto, construcdo, instalacdo e adaptacdo de

edificacBes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos as condi¢cdes de
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acessibilidade, tornando o meio adequado ao uso de todos e de pessoas portadoras
de deficiéncias fisicas (temporarias ou permanentes), tendo estabelecidas normas
gue permitem o0 acesso irrestrito a todo o cidadédo. (NBR 9050/2015)

10.3. COMBATE E PREVENCAO A INCENDIO

No Estado do Rio de Janeiro, o 6rgédo responsavel pelo combate e prevencédo a
incéndio é o Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro (CBMERJ), que
visa estudar, analisar, planejar e elaborar as normas de seguranga contra incéndio e
panico, bem como exigir e fiscalizar seu cumprimento, na forma estabelecida neste
Cddigo. (Decreto N° 42 DE 17/12/2018)
“Considerando: (...)
8 1° O COSCIP estabelece normas de seguranca contra incéndio e panico, destinadas
a protecdo da vida, do patrimdnio e do meio ambiente, a serem aplicadas as
edificagbes e areas de risco, no ambito do Estado do Rio de Janeiro”

Dentro desta lei, encontram-se capitulos que tratam de diferentes assuntos, e

gue serdo consultados durante o estudo de projeto para o correto planejamento de

seguranca da edificacdo, prezando pela vida de todos.

10.4. CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE ITAPERUNA

“Capitulo I
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO
SECAO |

DOS ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DA CIRCULACAO
Art. 14 Nas construcdes de uso coletivo, as escadas e rampas para pedestre, assim
como os corredores, deverdo contar com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetro)
Art. 15 As escadas das edificacdes de uso coletivo deverao:
| - Contar com degraus de altura maxima de 0,18cm (dezoito centimetros);
Il - Ser executadas em material incombustivel e apresentar piso antiderrapante.
lIl - Contar com patamar sempre que a altura a vencer for superior a 2.80m (dois
metros e oitenta centimetros).
Art. 16 As rampas para pedestres e ligacao entre dois pavimentos nao poderao ter

declividade superior a 12,5% (doze e meio por cento).
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Art. 17 A instalacéo de elevadores devera obedecer as normas da ABNT.
Art. 18 A obrigatoriedade de assentamento de elevadores dependera do numero de
pavimentos, a saber:

N° de pavimentos = 4 - n°® minimo de elevadores = opcional
N° de pavimentos =5 - n°® minimo de elevadores = 01
N° de pavimentos = 6 ou mais = n® minimo de elevadores = 02

Capitulo IV
DAS EDIFICAQ()ES RESIDENCIAIS
SECAO I
DAS EDIFICA(;OES COLETIVAS

Art. 25 Além de outras disposi¢ces da presente Lei que lhe forem aplicaveis, os
edificios de uso residencial ou misto, deverao ainda contar com as seguintes
caracteristicas:
| - Local adequado para a guarda de lixo;
Il - Instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com o decreto sobe seguranga
contra incéndio e panico;
Il - Instalacdes hidraulicas de acordo com as determinacdes da CEDAE;
IV - Previsado de instalacao telefonica de acordo com as normas da TELERJ;
V - Instalacdes elétricas de acordo com as normas CERJ;
VI - Area de recreacéo na proporc¢éo minima de 1,00m?2 (um metro quadrado) por
compartimento de permanéncia prolongada, nunca inferior a 50,00mz2. (cinquienta

metros quadrados).

Art. 26 A area de recreacao podera estar localizada em pilotis ou no pavimento de
transicdo que separa as unidades de uso exclusivamente residencial dos demais
usos.

Art. 27 Além das demais exigéncias da presente Lei dos estabelecimentos de
hospedagem de recepcéo;

| - Possuir hall de recepcéo;

Il - Ter entrada de servico independente da entrada de hdspedes;

lIl - Ter instala¢gBes sanitarias independentes para pessoal de servi¢co e hdspedes;
IV - Ter pias em todos 0s quartos que nao contarem com banheiros de uso

exclusivo.
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Capitulo V

DAS DISPOSICOES NAO RESIDENCIAIS
Art. 28 As edificagdes para o trabalho abrangem aquelas destinadas a industria, a
prestacao de servi¢os gerais e, a0 COmercio.
Art. 29 Os prédios destinados ao uso descritos, no artigo anterior deverdo atender
além das demais determinacdes da presente Lei, que Ihes forem aplicaveis, as
exigéncias previstas nos inciso I, I, IV e V do artigo 25.
Art. 30 As edificacdes destinadas ao comércio deverao ter:
| - Altura minima do pé-direito:
a) 4,50m (quatro metros e cinquienta centimetros) quando previstos jirau no interior
da loja;
b) 3,00m. (trés metros), nos demais casos.
Il - InstalagBes sanitarias previstas e publicas quando se tratar de galerias, shopping
centers, bares, restaurantes e congéneres.
Art. 31 Os locais de trabalho estardo sujeitos as disposi¢cdes da consolidacdo das
Leis de Trabalho (CLT), e sera obrigatéria a observancia das Normas
Regulamentadores (NR), e pedidas pelo ministério do Trabalho, em especial, as
seguintes:
| - NR-1. Disposic¢oes Gerais;
Il - NR-8. Edificacdes;
[Il - NR-12. Maquinas e Equipamentos;
IV - NR-15. Atividades e Operacdes Insalubres;
V - NR-17. Economig;
VI - NR-24. Condic¢des Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho;
VIl - NR-24. Residuos Industriais;
VIII - NR-26. Sinalizacdo e Seguranca.

SECAO Il
DAS AREAS ESTACIONAMENTOS
Art. 37 Em cada edifica¢do, o numero minimo de vagas para estacionamentos de
veiculos obedecera ao seguinte critério;
| - Residéncia unifamiliar: 01 (uma) vaga;
Il - Residéncia Multifamiliar: 01 (uma) vaga para cada unidade com area até

180;00m?2. (Cento e oitenta metros quadrados), e para unidade com area superior, 2
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(duas) vagas.

lIl - Estabelecimentos de hospedagem: 01 (uma) vaga para cada 50,00m?2.
(Cinquenta metros quadrados) de area destinada a apartamentos ou quartos de
hospedes;

IV - Supermercados com area superior a 150,00mz2., (Cento e cinqiienta metros
guadrados): 01 (uma) vaga para cada 25,00m2., (Vinte e cinco metros quadrados)
da area destinada ao uso publico;

V - Restaurantes, churrascaria ou similares com area superior a 200,00m2.,
(duzentos metros quadrados): 01 (uma) vaga para cada 25,00mz. (vinte e cinco
metros quadrados) da area destinada ao uso publico;

VI - Hospitais, clinicas, ou similares: 01 (uma) vaga para cada 100,00mz., (Cem
metros quadrados) da area destinada ao uso publico.

VIII - Shopping Centers, centros comerciais ou similares: 01 (uma) vaga no minimo,

para cada loja. ”

* Ponderacoes ao Coédigo de Obras:

A proposta de projeto deste estudo pode ser caracterizada como Edificacao
Residencial Multifamiliar de Uso Misto, pois engloba também o comércio
(restaurantes, bares e lojas) e o espaco de trabalho (coworking).

Por ser uma edificacdo diferenciada, cujo codigo de obras ndo previu medidas
minimas e nem numero minimo de vagas de estacionamento/garagem para
determinado projeto, esses parametros foram adaptados para melhor atender o
empreendimento sem ter que reproduzir um espago oneroso.

Por isto, foi determinado para o setor residencial da edificacdo que, de acordo
com o publico alvo qualitativo almejado, ndo é necessario que haja igualmente um
namero de vagas proporcional ao numero de apartamentos, pois trata-se de um
publico jovem-adulto que esta iniciando carreira profissional, o qual a maioria ndo
possui veiculos automotores.

O setor de comércio e servicos da edificacdo é mais voltado para o coworking,
onde o comércio em si, terda um programa reduzido. No cédigo de Obras s6 é
determinado 01 vaga a cada 01 loja, o que ndo seria suficiente para suprir a demanda
do coworking. Neste caso, como a lei ndo previu um nimero minimo de vagas para
espacos corporativos, foram utilizadas referéncias projetuais similares como

parametro para a propor¢cédo do numero de vagas/coworkers.
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10. PROGRAMA BASICO DE NECESSIDADES
O programa de necessidades foi feito baseado nos estudos referenciais, nas visitas técnicas realizadas no decorrer do processo de pesquisa, no Plano Diretor Participativo e no Codigo de
Obras e Edificacdes de Itaperuna-RJ, com algumas adaptacdes necessarias.

Tabela 6. Programa de necessidades.

RECEPCAO 01 62,66m? -- Composto por sistema de monitoramento com catracas eletronicas e balcdo para atendimento.

UNIDADE HABITACIONAL 43 7m? até 14m? 93 Divididos em: 12un para 01 pessoa; 16un para 02 pessoas; 11un para 3 pessoas e 04un para 04 pessoas.
As unidades sdo compostas por cama, guarda roupas/sapateira e mesa para trabalho/estudo.

LAVANDERIA 01 24,48m? 07 As lavanderias sdo as areas de servigo compostas por 08 lavadoras, 04 tanques e lounge com poltronas.

COZINHA + SALA DE REFEICAO 01 51,50m? 20 As cozinhas compartilhadas possuem: fogGes; geladeiras; bancadas para refeicdo; armarios; 02 grandes mesas com 08 lugares;
bancada para 04 pessoas. Na drea externa possuem 03 meses extras com 04 lugares cada.

LOUNGE DE INTERACAO 01 200m? 25 O lounge é como uma grande sala.
A mesma sera dividida em dois ambientes: sala de tv e sala de estar, ambas com sofas, pufes e estantes.

SALA DE JOGOS 01 80? 25 A sala de jogos tera mesas para: sinuca; toto; dama/xadrez. Tv para videogame; poltronas; mesas e geladeira.

BANHEIRO 12 30m3 - 06 masculinos e 06 femininos, ambos com acessibilidade e cabines para PNE.

RECEPCAO 01 62,66m? -- Composto por sistema de monitoramento com catracas eletrénicas e balcdo para atendimento.

ESPACO DE TRABALHO 03 10m? 106 06 estudios tipo B= 02 pessoas/ 08 estudios tipo C= 03 pessoas/ 04 estudios tipo D= 04 pessoas/ 02 estudios tipo E= 05 pessoas.
Sala compartilhada para o aluguel do ponto de trabalho (a mesa) = 44 lugares

CABINE TELEFONICA 03 3,30m? 01 E utilizada para ligagdes particulares, chamadas de videos. E um comodo para estar sozinho.

SALA DE REUNIAO 04 15m? 04/04/04/10 As salas de reunido possuem mesas grandes para reunido, Tv.

SALA DE VIDEO-CONFERENCIA 02 100m? 20 A sala de videoconferéncia possui 01 tablado com equipamentos de som; Datashow; 20 cadeiras.

COZINHA + SALA DE REFEICAO 01 51,50m? 20 As cozinhas compartilhadas possuem: fogdes; geladeiras; bancadas para refeicdao; armarios; 02 grandes mesas com 08 lugares;
bancada para 04 pessoas. Na area externa possuem 03 meses extras com 04 lugares cada.

LOUNGE DE INTERACAO 03 200m? -- O lounge funciona como um local de encontro informal, descanso e bate papo, e é composto por pufes, poltronas e sofas. Ao longo
do edificio possuem ambientes com tais caracteristicas.

BANHEIRO 12 30m3 - 06 masculinos e 06 femininos, ambos com acessibilidade e cabines para PNE.
O patio sera de uso publico e tera ligagdo direta com as ruas de acesso a edificacdo, sendo uma grande praga contendo mobilidrios

PATIO PUBLICO 01 500m? *k urbanos, bicicletdrio, espelho d’agua e vegetagdes.

RESTAURANTE SELFIE-SERVICE 01 90,57m? 100 Programa e mobiliario necessario para um restaurante.

PRACA DE ALIMENTACAO 01 100m? 100 Espaco aberto com mesas para 04 pessoas

TERRACO 01 500m? 200 O terrago possui areas como: banheiros; area gourmet; academia; bomboniere. Empdrio, sala de jogos, saldo multiuso (até 120
pessoas), area livre com piscina e horta comunitaria

SERVICO 01 90m? 40 Composto por: sala de seguranca; administracdo; geréncia; sala técnica, coleta de lixo.

BANHEIRO 10 30m? -- 05 masculinos e 05 femininos, ambos com acessibilidade e cabines para PNE.
O estacionamento esta localizado no subsolo, e servira tanto ao publico, quanto aos associados do coworking e coliving.

ESTACIONAMENTO 01 2.301,44m? 64 Automovel = 45 vagas/ motocicleta = 12 vagas/ PNE = 02 vagas/ gestante = 02 vagas/ idoso = 02 vagas/ carga e desc. = 01 vaga/
total = 64 vagas.

*Ainda néo é possivel prever determinado dado, apenas no decorrer do projeto. **N&o ha necessidade de definir a capacidade, pois trata-se de um local de permanéncia transitéria e publico.

Fonte: Elaborado pela Autora 2020.



11. CONCEITO E CONCEPCAO FORMAL

A TRIADE DA VIDA

—> Foram definidos trés pilares essenciais da vida, sintetizando uma triade, como:

O TRIANGULO FOI ESCOLHIDO COMO PARTE DA
COMPOSICAO DO CONCEITO POR SE TRATAR DE UMA
FORMA CONSTR VIDA SEMPRE POR.3 ELEMENTOS, QUE

TAMBEM SAQ ESSENCIAIS PARA A CONCEPAO DA MESMA,.

—> Sendo assim, cada pilar representa um extremo da forma geométrica triangular..
—> Analise o processo de construgio formal a partir deste principio:
\

A FORMA FINAL FOI ESCALONADA
BASEADA NO TRIANGULO
INVERTIDO, AFIM DEOBTER OS5 DQOIS
PROGRAMAS - MORADIAE
TRABALHO - VOLTADOS PARA O
CENTRC: O LAZER, ONDE OCORRE
GRANDE INTERATIVIDADEE
INTEGRAGCAQ DE PESSOAS E
SERVICOS.

Fonte: Elaborado pela Autora 2020.
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ANEXO A
QUESTIONARIO PERFIL 1

ESTUDANTES QUE NAO MORAM EM ITAPERUNA-RJ E TRACAM ROTINA PENDULAR
PARA ESTUDAR NA CIDADE

1 - DADOS DO ESTUDANTE:

Universidade:

UNIREDENTOR - Universidade Redentor 80
UNIG - Universidade Iguacu 07
CEDERJ - Centro de Educacéo a Distancia do Estado do Rio de Janeiro 02
IFF - Instituto Federal Fluminense 03
FSJ - Faculdade Sé&o José 02
UFF - Universidade Federal Fluminense 01
Seminario Teol6gico Batista do Noroeste Fluminense 01
TOTAL 96
Curso:
CURSO PARTICIPANTES

Arquitetura e urbanismo 28

Direito 09

Enfermagem 08

Engenharia civil 07



Fisioterapia 07
Fonoaudiologia 04
Nutricéo 04
Ciéncias bioldgicas 03
Psicologia 03
Servigo social 03
Biologia 02
Engenharia elétrica 02
Engenharia mecanica 02
Administragéo 01
Biomedicina 01
Ciéncias contabeis 01
Eletrotécnica 01
Engenharia de producéao 01
Farméacia 01
Licenciatura em letras 01
Mecanica industrial 01
Medicina 01
Pedagogia 01
Radiologia 01
Sistemas de informacéao 01
Teologia 01
Idade:
IDADE 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 29 30 32 33 36

PARTICIPANTES 06 15 10 15 13 10 06 06 03 03 02 03 01 01 O1

Sexo:
SEXO MASCULINO FEMININO
PARTICIPANTES 29 66
Cidade natal:
Aperibé - RJ 01
Bom jesus do Itabapoana — RJ 02
Carangola — MG 01
Cordeiro = RJ 01
Divino — MG 01
Guacui — MG 04
Iltaocara — RJ 02
Itaperuna — RJ 01
Laje do Muriaé — RJ 01
Miracema — RJ 57
Muniz Freire — ES 01
Muriaé - MG 03
Natividade — RJ 01
Paraiso do Tobias — RJ 01
Pirapetinga — MG 01
Porcitncula-RJ 02
Santo Antonio de Padua — RJ 01
Rio de Janeiro — RJ 01
Tombos — MG 02
Varre-Sai - MG 11
Vitéria da Conquista — BA 01

Em média me formarei no ano de:

ANO 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
PARTICIPANTES 10 27 25 23 07 03 01




2 - QUAIS DIAS VOCE VAI A FACULDADE?

( ) Segunda-feira - 78
() terca-feira - 85

( ) quarta-feira - 86

( ) quinta-feira - 85

( ) sexta-feira - 75

() sabado sempre - 0

( ) sabado as vezes - 46

3 - PAGA TRANSPORTE?
() sim—74
( ) ndo - 22

4 - SE PAGA TRANSPORTE, QUAL O VALOR?

() R$50,00 a R$100,00 - 59

( ) R$101,00 a R$150,00 - 04
( ) R$151,00 a R$200,00 - 04
( ) R$250,00 a R$300,00 - 02
( ) R$301,00 a R$350,00 - 02
( ) R$400,00 a R$450,00 - 01

81

5 - QUANDO PRECISA ESTAR NA FACULDADE EM OUTRO HORARIO SEM SER O DE

COSTUME:

( ) dorme na casa de um(a) amigo(a) -12
( ) paga estadia em algum local - 03

( ) vai de transporte particular ou 6nibus sem ser o universitario - 81

6 — AO SE FORMAR, PRETENDE:

( ) se fixar na cidade de itaperuna para iniciar uma carreira autbnoma - 02
( ) se fixar na cidade de itaperuna para iniciar carreira em alguma empresa - 04

() encontrar outra cidade para morar que tenha oportunidade de emprego para sua area - 77
( ) continuar na sua cidade natal pois nela tem melhores oportunidades para sua area - 13

7 - SE VOCE INICIASSE UMA CARREIRA AUTONOMA, DE 01 A 05 QUAL SERIA O SEU
INTERESSE EM ALUGAR UM PONTO DE TRABALHO (MESA OU SALA) ONDE EXISTAM

OUTROS PROFISSIONAIS COM O MESMO PERFIL EMERGENTE?

( )01 -09
()02-05
( )03-20
()04-28
()05-35

8 - CASO BUSQUE MORAR EM ITAPERUNA, DE 01 A 05, QUAL SERIA O SEU
INTERESSE EM ALUGAR UM QUARTO/APARTAMENTO EM UM ESPACO DE MORADIA

COMPARTILHADA?

()01-11
()02-06
()03-18



()04-24
()05-37

9 - CONSIDERANDO QUE VOCE ESTEJA NA RETA FINAL DE SE FORMAR, ACHARIA
VALIDO RESIDIR EM ITAPERUNA PARA TERMINAR OS ESTUDOS POR UM VALOR
QUE CABERIA NO SEU ORCAMENTO?

()sim-73
( )ndo-23

10 - PARA A QUESTAO 9, SE A RESPOSTA FOR "SIM", QUAL FORMA DE PAGAMENTO
EM ALUGUEL VOCE ACHARIA MAIS VANTAJOSA, LEVANDO EM CONSIDERAGCAO
QUE VOCE NAO SABE O TEMPO QUE PRETENDERIA CONTINUAR MORANDO EM
ITAPERUNA?

( ) Prefiro pagar diaria de acordo com a minha demanda — 05
() Prefiro pagar semanalmente de acordo com a minha demanda - 09
( ) Prefiro pagar mensalmente de acordo com a minha demanda - 63

ANEXO B
QUESTIONARIO PERFIL 2

PERFIL 2 - ESTUDANTES QUE NAO SAO NATURAIS DE ITAPERUNA-RJ, MAS
RESIDEM NA CIDADE PARA ESTUDAR.

1 - DADOS DO ESTUDANTE:

Universidade:

. UNWERSIDADE @~ PARTICIPANTES PARTICIPANTES
.~ UNIREDENTOR - Universidade Redentor 28
UNIG - Universidade Iguacu 04
TOTAL 32
Curso:
... 6tvBrsSc  PARTICIPANTES | PARTICIPANTES
Arquitetura e .~ Arquiteturaeurbanismo 15
Direito Ol
Engenharia civil 02
Educacéo Fisica 01
Fonoaudiologia 04
Medicina 11
Idade:
IDADE 19 20 21 22 23 24 25 26 27 29 30 32 \33 60
PARTICIPANTES 01 04 04 01 01 01 01
Sexo:
SEXO MASCULINO FEMININO

PARTICIPANTES 17 16
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Cidade natal:
CIDADE/MUNICIPIO PARTICIPANTES
Belo Horizonte - MG 01
Bom jesus do Itabapoana — RJ 01
Cabo Frio - RJ 01
Cachoeiro de Itapemirim - ES 02
Campos dos Goytacazes - RJ 01
Cantagalo - RJ 01
Carangola — MG 03
Cataguases - MG 01
Divino — MG 01
Dores do Rio Preto - MG 01
Espera Feliz - MG 01
Guacgui — MG 01
Itaperuna — RJ 01
Manhuagu - MG 01
Marataizes - ES 01
Mariana - MG 01
Muriaé - MG 01
Nova Iguagu - RJ 01
Nova Venencia - ES 01
Porteiras - MG 01
Recreio - MG 01
Rio de Janeiro — RJ 01
Santo Anténio de Padua - RJ 02
Sao Fidelis - RJ 01
Sao José do Rio Pardo - SP 01
Teixeiras de Freitas - BA 01
Varre-Sai - RJ 01

Em média me formarei no ano de:

ANO 2019 2020 2021 2022 2023
PARTICIPANTES 02 04 14 07 05

2 - QUAIS DIAS VOCE VAI A FACULDADE?

( ) Segunda-feira - 25
() terca-feira - 25

( ) quarta-feira - 30

( ) quinta-feira - 30

( ) sexta-feira - 30

( ) sdbado sempre - 0

( ) sdbado as vezes - 12

3 - 0 CUSTO DE VIDA EM ITAPERUNA E CARO EM COMPARACAO COM O DA SUA
CIDADE NATAL?

( ) E caro, mas vale a pena — 11

( ) E caro, mas talvez ndo valha & pena - 11
( ) Nao é caro, vale a pena - 06

( ) N&o é caro, mas nédo vale a pena - 04

4 - EM ITAPERUNA MORA EM:

( ) Apartamento alugado — compartilhado - 19
( ) Apartamento alugado — sozinho - 08

( ) Casa alugada — compartilhada - 02

( ) Casa alugada — sozinho - 02
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() Apartamento proprio — compartilhado - 01

5 - SE TRATANDO DE MORADIA DE ALUGUEL, VOCE CONSIDERA O VALOR ALTO
PARA O SEU ORCAMENTO?

()sim-20

( )ndo-12

6 — AO SE FORMAR, PRETENDE:

( ) se fixar na cidade de itaperuna para iniciar uma carreira autbnoma - 0

() se fixar na cidade de itaperuna para iniciar carreira em alguma empresa - 01

() encontrar outra cidade para morar que tenha oportunidade de emprego para sua area - 26
( ) continuar na sua cidade natal pois nela tem melhores oportunidades para sua area - 05

7 - SE VOCE INICIASSE UMA CARREIRA AUTONOMA, DE 01 A 05 QUAL SERIA O SEU
INTERESSE EM ALUGAR UM PONTO DE TRABALHO (MESA OU SALA) ONDE EXISTAM
OUTROS PROFISSIONAIS COM O MESMO PERFIL EMERGENTE?

()01-02

( )02-01

( )03-03

()04-12

()05-14

8 - CASO BUSQUE MORAR EM ITAPERUNA, DE 01 A 05, QUAL SERIA O SEU
INTERESSE EM ALUGAR UM QUARTO/APARTAMENTO EM UM ESPACO DE MORADIA
COMPARTILHADA?

()01-02

( )02-04

( )03-06

()04-12

( )05 -08

10 - PARA A QUESTAO 9, SE A RESPOSTA FOR "SIM", QUAL FORMA DE PAGAMENTO
EM ALUGUEL VOCE ACHARIA MAIS VANTAJOSA, LEVANDO EM CONSIDERACAO
QUE VOCE NAO SABE O TEMPO QUE PRETENDERIA CONTINUAR MORANDO EM
ITAPERUNA?

() Prefiro pagar diaria de acordo com a minha demanda — 03
( ) Prefiro pagar semanalmente de acordo com a minha demanda - 02
( ) Prefiro pagar mensalmente de acordo com a minha demanda - 27

ANEXO C
QUESTIONARIO PERFIL 3
PERFIL 3 - ESTUDANTES QUE ESTUDAM E SAO NATURAIS DE ITAPERUNA-RJ.

Universidade:

UNIREDENTOR - Universidade Redentor 19
UNIG - Universidade Iguacu 02
TOTAL 21
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Curso:
Administragéo 01
Arquitetura e urbanismo 13
Medicina 06
Odontologia 01
Idade:
PARTICIPANTES 03 01 04 02 04 02 03 02 01 01 02
Sexo:
PARTICIPANTES 08 13

Em média me formarei no ano de:

PARTICIPANTES 01 05 09 03 01

2 - QUAIS DIAS VOCE VAI A FACULDADE?

( ) Segunda-feira - 16
() terca-feira - 20

( ) quarta-feira - 21

( ) quinta-feira - 21

() sexta-feira - 21

( ) sébado sempre - 0

( ) sdbado as vezes - 10

3- 0 CUSTO DE VIDA EM ITAPERUNA E CARO EM COMPARACAO COM O DA SUA
CIDADE NATAL?

( ) E caro, mas vale a pena — 07

( ) E caro, mas talvez ndo valha a pena - 08

( ) Nao é caro, vale a pena - 06

( ) Nao é caro, mas nao vale a pena—0

4 - EM ITAPERUNA MORA EM:

( ) Apartamento alugado — compartilhado - 03
( ) Apartamento alugado — sozinho - 01

( ) Casa propria — compartilhada/familia - 14
( ) Casa alugada — compartilhada/familia - 01
( ) Apartamento préprio — sozinho - 02

5 - SE TRATANDO DE MORADIA DE ALUGUEL, VOCE CONSIDERA O VALOR ALTO
PARA O SEU ORCAMENTO?

( )sim-08

( )ndo-03

6 — AO SE FORMAR, PRETENDE:
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() se fixar na cidade de itaperuna para iniciar uma carreira autbnoma - 01
() se fixar na cidade de itaperuna para iniciar carreira em alguma empresa - 02
() encontrar outra cidade para morar que tenha oportunidade de emprego para sua area - 18

7 - SE VOCE INICIASSE UMA CARREIRA AUTONOMA, DE 01 A 05 QUAL SERIA O SEU
INTERESSE EM ALUGAR UM PONTO DE TRABALHO (MESA OU SALA) ONDE
EXISTAM OUTROS PROFISSIONAIS COM O MESMO PERFIL EMERGENTE?

()01-01

()02-02

()03-03

() 04-04

()05-11

8 - CASO PRETENDA CONTINUAR MORANDO EM ITAPERUNA, DE 01 A 05, QUAL
SERIA O SEU INTERESSE EM ALUGAR UM QUARTO/APARTAMENTO EM UM
ESPACO DE MORADIA COMPARTILHADA?

()01-05

( )02-04

( )03-04

( )04 -03

( )05-04

9 - SE PUDESSE ESCOLHER, QUAL FORMA DE PAGAMENTO EM ALUGUEL VOCE
ACHARIA MAIS VANTAJOSA, LEVANDO EM CONSIDERACAO QUE VOCE NAO SABE
O TEMPO QUE PRETENDE CONTINUAR MORANDO EM ITAPERUNA?

() Prefiro pagar diaria de acordo com a minha demanda — 01
( ) Prefiro pagar semanalmente de acordo com a minha demanda - 04
( ) Prefiro pagar mensalmente de acordo com a minha demanda - 15

ANEXO D

QUESTIONARIO PERFIL 4

PERFIL 4 - PROFISSIONAIS RECEM-FORMADOS EM ITAPERUNA-RJ (NOS ANOS DE
2016, 2017 E 2018).

1 - DADOS DO EGRESSO:

FORMADO EM PARTICIPANTES
Engenharia Civil 07
Fisioterapia 02
Engenharia Mecanica 01
Odontologia 01
Administracéo 01
TOTAL 12

Universidade:

UNIVERSIDADE PARTICIPANTES
UNIREDENTOR — Universidade Redentor 09
UNIG - Universidade Iguacu 03
Idade
IDADE 23 25 PAS) 28 PAY) 30 34 40 45

PARTICIPANTES 02 01 01 02 02 01 01 01 01
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SEXO MASCULINO FEMININO
PARTICIPANTES 08 04

Em média me formarei no ano de:

ME FORMEI NO ANO DE 2016 2017 2018
PARTICIPANTES 02 05 05

2 - MORA EM ITAPERUNA?
()sim-07
( )ndo-05

3 - TRABALHA EM ITAPERUNA?
()sim-06
( ) ndo-06

4 - SE "SIM" PARA A QUESTAO 3, TRABALHA NA SUA AREA DE FORMAQAO OU EM
OUTRA AREA QUE NAO TENHA RELACAQ?

( ) Trabalho na minha &rea de formacéo - 04

() Trabalho em outra area nao relacionada - 02

5 - SE "NAO" PARA A QUESTAO 3, POR QUE?

( ) Falta de oportunidade de mercado na minha area - 03
( ) Carreira autbnoma demanda investimento muito alto (ex. aluguel de espaco de trabalho)
-02

6 - SE VOCE MORA E TRABALHA EM ITAPERUNA: OS SEUS GANHOS SAO
COMPENSATORIOS EM RELACAO AO QUE VOCE GASTA PARA VIVER?
()sim-01

( ) ndo - 05

7 - SE VOCE MORA EM ITAPERUNA:
( ) Resido em moradia de aluguel - 05
( ) Resido em moradia prépria — 01

8 - SE VOCE RESIDE EM MORADIA DE ALUGUEL, QUAL O VALOR PAGO EM MEDIA?
( ) Entre R$450,00 — R$775,00 — 02

( ) Entre R$780,00 — R$1.000,00 - 02

( ) Mais de R$2.600,00 — 01
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9 - COMO PROFISSIONAL AUTONOMO, QUE ALUGA UM ESPACO PARA
TRABALHAR, ACHA O ALUGUEL DO IMOVEL;

4 -

04 T T T T T T T
0 13 26 ez 52 B85 78 =l

0 = MUITO BARATO

100 = MUITO CARO

Média aritmética: 49,75
Desvio médio absoluto: 34,63
Standard deviation: 40,80

10 - DE 01 A 05 QUAL SERIA O SEU INTERESSE EM ALUGAR UM PONTO DE
TRABALHO (MESA OU SALA) ONDE EXISTAM OUTROS PROFISSIONAIS COM O
MESMO PERFIL EMERGENTE?

()01-02

()02-01

()03-0

() 04-04

()05-05

11- CASO PRETENDA CONTINUAR MORANDO EM ITAPERUNA, DE 01 A 05, QUAL
SERIA O SEU INTERESSE EM ALUGAR UM QUARTO/APARTAMENTO EM UM
ESPACO DE MORADIA COMPARTILHADA?

()01-02

()02-0

()03-2

( )04-03

( )05-05

12 - SE PUDESSE ESCOLHER, QUAL FORMA DE PAGAMENTO EM ALUGUEL VOCE
ACHARIA MAIS VANTAJOSA?

( ) Prefiro pagar diaria de acordo com a minha demanda — 01

( ) Prefiro pagar semanalmente de acordo com a minha demanda - 01

( ) Prefiro pagar mensalmente de acordo com a minha demanda - 10

ANEXO E
CENTRO - 03 QUARTOS
APARTAMENTO PARA ALUGUEL NO BAIRRO CENTRO | ITAPERUNA |
Cddigo: 3676

VALOR: R$1.000,00
CONDOMINIO: R$400,00
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IPTU: R$30,00

Descricdo do imovel:

Apartamento em prédio tradicional, com sala, 3 quartos todos com armario
embutido, banheiro social, cozinha, Dependéncia Completa de Empregada, area de
servigco e garagem. Portaria 24 horas, vista livre.

Disponivel em: http://www.galeaoimoveis.com.br/detalhes-
imovel.php?imovel=3676&finalidade=1

CENTRO - 02 QUARTOS
APARTAMENTO PARA ALUGUEL NO BAIRRO CENTRO | ITAPERUNA |

Cédigo: AP0220-MBPQ
VALOR: R$850,00
CONDOMINIO: NAO INFORMADO
IPTU: NAO INFORMADO
Descricdo do imovel:
Apartamento com 02 quartos, sala, copa, cozinha, area de servico, dep.empregada,
varandinha lateral, banheiro social. Taxas: Agua e Luz (Consumo) + Taxa de
Incéndio e IPTU. O valor, condi¢cfes e disponibilidade estdo sujeitos a alteracoes.
Disponivel em: https://www.marreirosimoveis.com.br/imovel/apartamento-de-60-m-
centro-itaperuna-para-alugar-por-850-mes/AP0220-MBPQ

CENTRO - 01 QUARTO

APARTAMENTO PARA ALUGUEL NO BAIRRO CENTRO | ITAPERUNA |

Codigo: 551

VALOR: R$725,00

CONDOMINIO: R$35,00

IPTU: NAO INFORMADO

Descricéo do imovel:

Sala, Cozinha, Banheiro e Quarto. Terragco comunitario.
Disponivel em: http://www.galeaoimoveis.com.br/detalhes-
imovel.php?imovel=551&finalidade=1

PONTO COMERCIAL PARA ALUGUEL NO BAIRRO CENTRO | ITAPERUNA |

Codigo: 3287

VALOR: R$2.100,00

IPTU: R$150,00

Descricdo do imoével:

Sala / Recepcao, banheiro, cozinha e 5 salas de atendimento.
Disponivel em: http://www.galeaoimoveis.com.br/detalhes-
imovel.php?imovel=3287&finalidade=1




