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1. INTRODUCADO:

O crescimento desenfreado e desorganizado das cidades, pode causar danos
irreversiveis na urbanizacdo dos municipios, que afetam no desenvolvimento das

relacdes interpessoais, de meio ambiente e estruturais dos locais onde se encontram.

Quanto maior organizacdo houver no desenvolvimento das cidades, melhor serédo
as interacfes coletivas de ordem publica, como o transporte coletivo, a mobilidade
urbana, o equilibrio com o meio ambiente, a seguranca da populacdo e o uso da

propriedade privada.

Em seu artigo 182, a Constituicdo Federal de 1988, dispde:

A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar
o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes. (BRASIL, 1988)

As politicas publicas devem estar atentas afim de ordenar o desenvolvimento das
cidades em crescimento, bem como as novas glebas, objeto de transformac&o do
meio rural em urbano, neste sentido o Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257 de
10 de julho de 2001, veio para estabelecer algumas diretrizes e normas a serem

seguidas para uma melhor organiza¢do das zonas urbanas.

O Plano Diretor Municipal € o instrumento pelo qual os municipios planejam o
crescimento urbano e o desenvolvimento das cidades, implantando diretrizes que vao
nortear os agentes atuadores, sejam eles publicos ou privados. A andlise e elaboracéo
de um Plano Diretor é o instrumento basico para a politica de desenvolvimento urbano

de uma cidade.

Hely Lopes Meirelles (1996) apresenta dois conceitos acerca do Plano Diretor:

€ o instrumento técnico legal definido dos objetivos de cada Municipalidade
e por iISso mesmo com supremacia sobre os outros, para orientar toda

atividade da Administracao e dos Administrados nas realizagdes publicas e
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particulares que interessem ou afetem a coletividade. (MEIRELLES,1996, p.
32).

na fixagéo dos objetivos e na orientacdo do desenvolvimento do Municipio é
a lei suprema e geral que estabelece as prioridades nas realizacdes do
governo local, conduz e ordena o crescimento da cidade, disciplina e controla
as atividades urbanisticas em beneficio do bem estar social.
(MEIRELLES,1996, p. 35).

Em conjunto ao Plano Diretor Municipal, os municipios devem voltar os olhos a
inclusédo social das pessoas com alguma deficiéncia ou alguma mobilidade reduzida,
através do desenvolvimento de um instrumento norteador do desenvolvimento
sustentavel, visando a implementacdo de projetos que permitam o acesso destas
pessoas a todos os servicos disponiveis em uma sociedade, como dispde a Lei
Federal 10.098/2000 e as normas técnicas ABNT NBR 9050 que regulamentam a

matéria.

1.10BJETIVOS GERAIS;

O presente trabalho tem por objetivo a reviséo literaria do plano diretor da cidade
de Leopoldina, Minas Gerais, levantando suas deficiéncias, bem como observar,
desde sua criacao, a sua aplicacéo e contribuicdo ao desenvolvimento no municipio,
com um olhar especial para a importancia da implementacéo de diretrizes urbanisticas

e do caderno de acessibilidade do municipio.

1.20BJETIVOS ESPECIFICOS;

Elaboracdo de uma proposta para as diretrizes urbanisticas do plano diretor

municipal e o caderno de acessibilidade do municipio de Leopoldina — MG.

1.3JUSTIFICATIVAS;

A cidade de Leopoldina — MG encontra-se em constante desenvolvimento e
crescimento, e o plano diretor € o principal instrumento que norteara este crescimento.
Com planejamento eficiente as cidades minimizam os problemas sociais que surgem

junto ao crescimento desenfreado e desorganizado.
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Um Plano Diretor bem elaborado e consistente fomenta a preservacao historica e
cultural de um municipio e otimiza a mobilidade urbana. As cidades devem estar
atentas as funcdes sociais a elas atribuidas, sua populacdo necessita que as cidades
consigam suprir estas funcdes sociais que estéo distribuidas no cotidiano de cada um,
como a seguranca publica, infraestrutura urbana, saneamento bésico, transporte

coletivo, moradia, entre outras.

Uma atualizacdo ao plano diretor municipal existente é necesséria para
acompanhar o atual cenario da cidade e contribuir trazendo um equilibrio entre os
interesses particulares e publicos visando uma harmonia que culmina no cumprimento

da funcao social local.

1.4 HISTORICO;

O Municipio de Leopoldina esta inserido na Zona da Mata mineira, regido
originalmente ocupada pelos indios puris, sua ocupacao e subdivisdo comeca com a
descoberta da regido pelos tropeiros em busca de alternativas para a mineragao ja
desenvolvida na regido de Minas Gerais, sendo a agricultura o ponto forte desta regido
que posteriormente se destacou na producdo de café. (PLANO DIRETOR,
LEOPOLDINA, 2016)

Com a expansdo dos cafezais, houve uma intensificacdo na povoacdo local,
iniciando assim uma configuracdo urbana da cidade, onde por meio de doacédo dos
grandes fazendeiros, pequenos distritos foram se formando, e como tradicionalmente
acontece, a partir da construgcdo de uma igreja matriz o centro urbano se instalava e

ramificavam-se as principais vias da cidade.

No fim do século XIX, com o progresso da civilizagdo, foram construidos em
Leopoldina, edificios que sé&o preservados até a data atual, e sdo patrimoénio historico
e cultural da cidade, vinculados & Educacdao, teatro e cultura, constru¢des imponentes
gue remetem a importancia da cidade de Leopoldina perante o cenario nacional da

época, como pode ser visto nas Figuras 1 a 4.
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Figura 1 — Ginésio Escolar, atual Escola Estadual Prof. Botelho Reis

Fonte: arquivo pessoal

Figura 2 — Antigo Forum da Comarca, atual centro cultural.

Fonte: arquivo pessoal
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Figura 3 — Pago municipal, sede do Poder Executivo.

N

Fonte: arquivo pessoal

Figura 4 — Cine Teatro Alencar.

Fonte: arquivo pessoal
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Ha grande preservacédo historica de edificacbes coloniais em alguns distritos do
municipio, o que ndo acontece no distrito sede, com grande deprecia¢édo ao longo dos

anos com o crescimento populacional.

Atualmente segundo o IBGE, Leopoldina possui estimadamente uma populagéo de
52.650 pessoas e um territorio de 943 km?, sendo que possui uma das maiores zonas
rurais do Estado de Minas Gerais.

Figura 5 — Territorio pertencente a Leopoldina - MG.

s Area Territorial 943 077 ke
3 Populacao estimada 52 B30 pessoas
" Densidade demografica 54,22 hab/km®

Fonte: IBGE

Leaflet
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2. POLITICAS PUBLICAS E O PLANO DIRETOR:

2.1 A LEGISLACAO MUNICIPAL;

As politicas de desenvolvimento urbano, devem ser elaboradas e executadas pelos

municipios, como prevé o Art. 182 da Constituicdo Federal Brasileira de 1988.

O Estatuto das Cidades, Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2001, regulamenta os
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece obrigatoriedade de
desenvolvimento e elaboracdo de um Plano Diretor para cidades com mais de vinte
mil habitantes, onde o municipio de Leopoldina, sempre se enquadrou desde a criacao

do Estatuto em 2001.

Figura 6 — Vista aérea da zona urbana do municipio

. Fonte: Jornal Leopoldinense — 2022.

Dentre os instrumentos listados no Estatuto das Cidades para elaboracao e éxito
nos seus objetivos estdo o ordenamento do territorio e do desenvolvimento econdmico
e social, o planejamento das regides metropolitanas, o planejamento municipal, 0s

impactos com a vizinhanga, o impacto ambiental, entre outros.
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Ainda de acordo com o Estatuto das Cidades, um Plano Diretor municipal, deve ser
elaborado em forma de lei municipal, a qual aprovada pela camara municipal, e ser

revisto a cada dez (10) anos.

Com o intuito de atender a Legislacdo Federal, o municipio de Leopoldina,
desenvolveu em 2006 o Primeiro e uUnico Plano Diretor municipal, que fez um
levantamento das caracteristicas da cidade a época, da realidade existente,
desenvolvendo um Macrozoneamento da cidade, contudo hoje em dia, 16 (dezesseis)
anos apos sua elaboracdo, nenhuma diretriz urbanistica foi deliberada para as Zonas
Urbanas delimitadas a época, como exemplo coeficiente de aproveitamento do solo,
taxa de ocupacdo maxima, gabarito das edificacdes, afastamentos minimos, taxa de

permeabilidade, entre outras que norteariam o desenvolvimento das construgdes.

Sendo assim, por falta de legislacdo e regras preestabelecidas, h4 um avanco
desordenado no municipio com verticalizacdes excessivas, construcdes coladas umas
na outras, baixa drenagem e empobrecimento arquitetdnico da cidade, fazendo com

que o zoneamento ja existente seja ineficaz.

Segundo o Plano Diretor em exercicio, 0 municipio esta subdividido nas seguintes

zonas:
| - Zona de Preservacéao Histérica, ZPH,;

Il - Zona de Controle de Adensamento, ZCA,

lll - Zona de Restricdo de Adensamento, ZRA;

IV. Zona Especial de Interesse Social, ZEIS;

V. Zona de Atividades Econdmicas, ZAE;

VI. Zona para Implementac&o de Areas Verdes, ZAV;

VII. Zona para Implementacdo de Areas Verdes com Controle de Ocupacéo, ZOC;
VIIl. Zona de Verticalizagao Controlada, ZVC,;

IX. Zona de Expanséo Urbana, ZEU.
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Figura 7 — Macrozoneamento existente.

Fonte: Plano Diretor, 2006

Figura 8 — Legenda do Macrozoneamento existente.

O® 0000000

Zoha de Preservag@io Histdrica — ZPH

Zonas de Adensamento Restrito — ZAR

Zonas de Controle de Adensamento — ZCA
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS
Zonas de Atividades Econémicas — ZAE

Zonas para Implantag@o de Areas Verdes — ZAV

Zonas para Implantagdo de Areas Verdes

com Controle de Ocupagdo — Z0C

Zonas de Expansde corn Verticalizagde Controlada — ZVC

Zonas de Expansde Urbana — ZEU

Fonte: Plano Diretor, 2006

12
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Contudo apesar deste macrozoneamento, nenhuma lei posterior delimitou as
diretrizes urbanisticas norteadoras de cada zona estabelecida. A cidade apds 16 anos
expandiu, zonas anteriormente projetadas como industriais hoje sdo ocupadas por

loteamentos residenciais, zonas de interesse historico viraram centros comerciais,

entre outros exemplos.

De um modo geral as zonas existentes, delimitadas pelo Plano Diretor de 2006,
perderam fundamentagédo, ndo houve regulamentacéo e fiscalizagdo para impor as

caracteristicas projetadas a época da elaboracao do Plano Diretor.

Planos Diretores Municipais (PDM) séo idealizados no contexto brasileiro pelo
menos desde 1930, segundo Villaga (2005), mas € a partir da Constituicdo Federal de
1988 que acontece sua homologagdo como “instrumento da politica de

desenvolvimento e de expansao urbana” (§ 1°, art. 182).

Em 2001, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257) coloca em maior
evidéncia os planos diretores, fortalecidos com o papel de principal instrumento do

planejamento urbano e assumindo, assim, um carater de politica publica.

A revisdo do Plano Diretor Municipal também estd prevista no Estatuto da
Cidade e ocorre em conformidade com as demais leis municipais, estaduais e

federais:
= Lei Organica Municipal — Lei n® 2.187/90;
= Constituicdo Federal de 1988 — artigos 182 e 183;
= Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade;
» Lei Federal n°® 12.527/2011 — Lei de Acesso a Informacéo;

= Lei Complementar Federal n® 101/2000 — Lei de Responsabilidade Fiscal.

2.2 LEGISLACAO DE ACESSIBILIDADE;

Partindo do principio que o Estatuto das Cidades proporcionou uma maior
participacéo dos cidadaos no planejamento das urbaniza¢gbes municipais, hoje em dia,

€ possivel encontrar estudos e estratégias visando a eliminacdo ou diminuicdo das
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barreiras que restringem o acesso do portador de necessidades especiais aos

espacos e servicos publicos.

O Estatuto das Cidades nos traz em seus artigos 50 e 51 alguns preceitos neste
sentido (BRASIL, 2001):

Art. 50. O programa busca a valorizacdo dos locais de uso publico e sua
integracdo territorial, priorizando o convivio social e a acessibilidade

universal aos espacos e aos equipamentos de uso publico.

Art. 51. Na implementacéo do programa é adotada como diretriz a promogao
da acessibilidade indiscriminada aos espacos publicos e equipamentos

urbanos, bem como o incentivo a interagéo social.

Neste mesmo sentido, o Decreto Federal n°® 5.296 de 2 de dezembro de 2004,
descreve requisitos para nortear o planejamento urbano na construcdo de espagos

publicos acessiveis, como observado nos seus artigos 15 e 16 (BRASIL, 2004):

Art. 15. No planejamento e urbanizacdo das vias, pracas, logradouros,
parques e demais espacos de uso publico, deverdo ser incluidos entre outras
condi¢cdes: i. a construcdo de calgadas para circulacdo de pedestres; ii. 0
rebaixamento de calcadas com rampa acessivel e ou elevacéo da via para
a travessia de pedestre em nivel; iii. a instalacdo de piso tatil direcional e de
alerta.

Art. 16. [...] preconiza que a utilizagdo do mobiliario urbano deve garantir a
aproximacdo segura e 0 uso por pessoa portadora de deficiéncia visual,
mental ou auditiva, a aproximagcdo e o alcance visual e manual, para as
pessoas portadoras de deficiéncia fisica, em especial, aquelas em cadeira
de rodas e a circulagdo livre de barreiras, atendendo as condi¢bes
estabelecidas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT. [Incluem-se
nas condi¢cbes estabelecidas:] i. as marquises, os toldos, elementos de
sinalizacdo, luminosos e outros elementos que tenham sua projecao sobre
a faixa de circulacdo de pedestres; ii. as cabines telefénicas e os terminais
de auto-atendimento de produtos e servico; iii. 0s demais elementos do
mobiliario urbano. (BRASIL, 2004).

Melo (2006) descreve a acessibilidade como:
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Acessibilidade é o compromisso de melhorar a qualidade de vida dos idosos
e de pessoas com deficiéncia (perceptual, cognitiva, motora e mdltipla), uma
vez que essas pessoas, em geral, sofrem impacto direto da existéncia de
barreiras nos varios ambientes, produtos e servicos que utilizam. Entretanto,
acessibilidade ou possibilidade de alcance aos espacos fisicos, a
informacéo, aos instrumentos de trabalho e estudo, aos produtos e servicos
diz respeito a qualidade de vida de todas as pessoas (MELO, 2006, p.17).

A partir destes preceitos e pensamentos, a acessibilidade deve ser vista, pensada
e planejada como a oportunidade da pessoa portadora de alguma deficiéncia possa
em plenitude exercer sua cidadania, com a implantacdo no espaco urbano de

mecanismos que possibilitem o amplo acesso, locomoc¢éo e integracao.

3. PROPOSTAS:

3.1DIRETRIZES URBANISTICAS;

O Plano Diretor Participativo de Leopoldina vigente — Lei Complementar n° 9
de 2006 —, é definido em seu art. 1°, como: “(...) instrumento que fundamenta o
Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano e tem por finalidades estabelecer as
diretrizes, acdes e instrumentos de intervencado, planejamento e gestdo urbana para

o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade.”

Sendo assim, a reviséo do Plano Diretor Participativo de Leopoldina tem como
objetivo a elaboracdo de metodologia, a producao de subsidios para a instrumentacao
e proposicdes necessarias para reavaliar as diretrizes gerais e a gestdo do
planejamento estabelecidas no Plano Diretor atual considerando os novos estudos,
os dados disponiveis, a totalidade do territério municipal e a participacéo dos diversos

segmentos da sociedade.

A metodologia proposta para a revisdo do Plano Diretor € baseada na
sequéncia logica e percorre as trés etapas determinadas, envolvendo a elaboracao

de cenarios.
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Figura 9 — Fluxograma proposto.

ETAPA1 ETAPA 2 ETAPA 3

Fonte: Propria, 2022

O presente trabalho, concentra-se nas etapas 1 e 2 do fluxograma,

especificamente, gerando uma proposta de diretrizes urbanisticas para o municipio.

Com o avanco das edificacbes sem parametros para nortea-las a cidade
desenvolveu-se de forma irregular, sem padrdes urbanisticos delimitadores em cada
zona existente, a partir da observacao da realidade urbana do municipio propde-se a
definicdo de conceitos que possam organizar o avanc¢o das edificacbes de acordo com

as caracteristicas de cada regiao.

A partir deste principio e visando a manutencéao da ideia original do zoneamento
existente no Plano Diretor de 2006, propde-se um novo zoneamento, apresentado a
seguir, criado a partir da subdivisio do zoneamento anterior com limitadores
especificos para cada area de maneira a nortear de forma mais justa a evolucao das

construcdes, dividido nas seguintes zonas:

I. Zona de Preservacao Histérica - ZPH 1 - Compreende a area onde existe o
interesse publico de conservacao do conjunto urbano e arquitetbnico do centro da
cidade.

Il. Zona de Preservacao Historica - ZPH 2 - Contempla as demais areas da ZPH
em que a ocupacao e o uso do solo sdo determinados em fungéo da preservacao do

entorno das areas inseridas na ZPH 1.

lll. Zona de Controle de Adensamento - ZCA 1 - Constitui areas em que ha
interesse em ocupacao especifica de acordo com o uso e caracteristicas topograficas

predominantes.
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V. Zona de Controle de Adensamento - ZCA 2 - Constitui &reas de uso misto

onde € incentivada uma ocupac¢ao menos restrita que a ZCA 1.

V. Zona de Restricdo de Adensamento - ZRA 1 - Constitui areas em que ha o
incentivo de uma ocupacéao de baixa densidade.

VI. Zona de Restricdo de Adensamento - ZRA 2 - Compreende &areas

predominantemente ja parceladas e ocupadas.

VII. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - Compreende as areas em que
ha interesse publico em ordenar a ocupacéo, por meio de urbanizacao e regularizacao

fundiaria ou implantar empreendimentos habitacionais de interesse social.

VIII. Zona de Atividade Econbmica - ZAE - Compreende as areas marginais as
rodovias BR-116 e MG-120, destinadas ao predominio dos usos comerciais e de
servigos de maior porte.

IX. Zona para implantacdo de Areas Verdes - ZAV - Compreende as areas em
que ha o interesse publico de protecdo ambiental, onde devem ser conservadas ou
recuperadas em funcdo de suas caracteristicas topograficas, geoldgicas e ambientais
de flora, fauna e recursos hidricos, e/ou pela necessidade de preservacdo do

patrimdnio arqueoldgico ou paisagistico.

X. Zona para Implementacédo de Areas Verdes com Controle de Ocupagio -
ZOC - Compreende as areas em que ha o interesse publico de equilibrio entre

protecdo ambiental e habitacdo social;

Xl. Zona de Verticalizagdo Controlada - ZVC — Compreende as areas onde é

incentivada a verticalizacao das constru¢cdes com controle de ocupacao;

Xll. Zona de Expansédo Urbana - ZEU - Compreende as areas ainda né&o
parceladas em que se permitirda 0 uso e ocupagdo urbana, dando continuidade ao

modelo de ocupacgao da vizinhanca.
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Figura 10 — Macrozoneamento Proposto.

00 000000 0

Fonte: Prépria, 2022

Figura 11 — Zonas propostas.

Zona de Preservagdo Histdrica — ZPH 1

Zona de Preservag@o Histérica — 7ZPH 2

Zonas de Restrigic de Adensamento — 7RA 1
Zonas de Restrigdo de Adensamento — ZRA 2
Zonus de Controle de Adensamento — ZCA 1
Zonas de Controle de Adensamento — 7C4 2
Zonds Especidis de Interesse Social — ZEIS
Zonas de Atividades Econdmicas — ZAE

Zonas para lmplantagio de Areas Verdes — ZAV

Zonas para Implantagio de Areas Verdes

com Contrele de Ccupagdo — Z0C
Zonas de Expansdo com Verticalizagdo Centrolada — ZVC
Zonas de Expansdo Urbana — ZEU

Fonte: Prépria, 2022
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Em conjunto ao novo zoneamento apresentado, respeitando as caracteristicas de
cada area existente, foram projetados modelos de assentamentos correspondentes

aos novos limites dos zoneamentos.

Para cada Modelo de Assentamento foram definidos os seguintes parametros

urbanisticos:

I. Area minima do lote para novos loteamentos, remembramentos e

desmembramentos;

. Testada minima do lote para novos loteamentos, remembramentos e

desmembramentos.

lll. Taxa de Ocupacdo maxima (TO), que corresponde a relacdo entre a area de
projecao horizontal da edificacdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com

as exigéncias de recuos e afastamentos, prevalecendo o valor mais restritivo;
IV. Taxa de Permeabilidade minima (TP);
V. Altura maxima da edificacao;

VI. Afastamentos minimos, que sdo as faixas entre edificacdo e os limites laterais
e de fundos do lote (afastamentos laterais e de fundos) e entre edificacdo e o

alinhamento do lote no logradouro publico (afastamento frontal ou recuo);
VII. Areas minimas das Unidades residenciais;

Os modelos de assentamento sdo destinados a controlar a ocupacao e o uso do
solo em cada zona com o objetivo de garantir a preservacdo e qualidade do meio
ambiente e do patrimdnio historico e cultural do conforto, da salubridade e o seu

usufruto por todos os cidadéaos.

A Tabela 1 apresentada na sequéncia resume a subdivisdo da malha urbana em
zonas e modelos de assentamento, bem como nos traz as diretrizes urbanisticas

propostas como revisédo do plano diretor municipal
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Tabela 1 — Modelos de assentamentos e diretrizes urbanisticas.

COEFICIENTE
TAXA DE TAXA DE
MODELD DE TESTADA PARS AFALT. AFAET.
LA AREA MBIMA CCUPACAD |FERMEABILID AFAET. LATERAL
AFEENTARENTD MRS MANMA ADE CALCULD DE FROWTAL POETERICR
SABARITDS
- [oh ] 200 m* 10m 100% 0% Ay - - 1,50m
ZPH 2 AT 200 m*= 10m 100% 0% 2m 2,00 i 1is0m 1,50m
ZAR 1 [k 200 m*= Lo} 100% 1% 152 1,50 1,50 m 1,50
m m = ; = {podendo colar & wma divisal =om
[T 200 m* 10m 100% 15% 2m 3,00 m 1.50m 2,00 m
RS 200 m*= 10m 100% 12% 153 1,50 m 1.0 m 1,50m
= i ' [podendo colar sm uma divisa) k
MAE 200 m* 0m 100% 15% 200 3,00m 15m 1,50m
AT 00 1Sm 100% 0% 2m 3,00 m 2,00 m 2,00 m
A 200 m* 10m 100% I5% By 2,00 mi 1.50m 1.50m
oL 200 m*= 10m 100% B0 1 Paraimenio 3,00 mi 1.50m Z00m
i MAID 200 m*= am 100% 1% 253 3,00 m 1.50m 1,50m
ZEIE AT 200 m* 0m 100% =% By 3,00m 1,50 m 1,50m

(A) * - Altura maxima de 12 metros de edificagdo definida pelo IEPHA (Instituto Estadual do

Patrimbnio Histérico e Artistico de Minas Gerais) como area do perimetro do entorno do bem tombado

Escola Estadual Professor Botelho Reis.
(B) * - Altura méxima definida por dois pavimentos, independente da altura do mesmo.

Fonte: Propria, 2022

Com o intuito de preservar as iluminacdes e ventilacbes naturais, evitando o0s
corredores construtivos, na definicdo da altura maxima das edificagdes, gabaritos,
definiu-se um coeficiente baseado nas larguras dos logradouros existentes,

vinculando assim a altura maxima da edificagdo com a largura do logradouro.

Gabarito € a altura maxima permitida para a edificacéo ja determinada em metros,
pavimentos ou pelo resultado de uma equacao. Na ultima hipotese sera obtido por
meio do calculo do coeficiente estabelecido pelo modelo de assentamento
multiplicado pela soma da largura da via publica com a dimensédo de afastamento

frontal.
Vejamos uma definicdo de gabaritos em trés zonas distintas da cidade:

| — ZPH 1 - Compreende a area onde existe o interesse publico de conservacéo do

conjunto urbano e arquitetdnico do centro da cidade.
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Figura 12 — Exemplo de ZPH 1.

Fonte: Propria, 2022

Figura 13 — Dimensionamento do Gabarito para ZPH 1.

C FERZPECTIVA DA EDFICACAD
=0

Fonte: Prépria, 2022
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II. ZCA 1 - Constitui &reas em que ha interesse em ocupacédo especifica de

acordo com o uso e caracteristicas topograficas predominantes.

Figura 14 — Exemplo de ZCA 1.

Fonte: Propria, 2022

Figura 15 — Dimensionamento do Gabarito para ZCA 1.

PERSPECTIVA DA EDIFICACAD
&

Fonte: Propria, 2022
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lll. ZCA 2 - Constitui &reas de uso misto onde é incentivada uma ocupacao

menos restrita que a ZCA 1.

Figura 16 — Exemplo de ZCA 2.

Fonte: Propria, 2022

Figura 17 — Dimensionamento do Gabarito para ZCA 2.

[ i —

. CORTE DAVIA
IE00

Fonte: Prépria, 2022
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3.2 ACESSIBILIDADE:

De acordo com a Norma Brasileira de Regulamentacdo — NBR — 9050:2004
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas, 2004), a acessibilidade € definida como
a “possibilidade e condigdo de alcance, percepg¢ao e entendimento para a utilizacéo
com seguranca e autonomia de edificacGes, espaco, mobiliario e equipamento urbano

e elementos”.

A Lei 10.098, de 19/12/2000, dispde sobre normas gerais e critérios basicos
para promover a acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou que tenham

mobilidade reduzida e define a acessibilidade como:

(...) possibilidade e condi¢éo de alcance para utilizagdo, com seguranca e
autonomia, de espacgos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificacdes,
transportes, informacdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e
tecnologias, bem como de outros servigos e instalacdes abertos ao publico,
de uso publico ou privados de uso coletivo, tanto na zona urbana como na
rural, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

A realidade dos municipios brasileiros, mesmo com a existéncia de
preocupacdao, de leis e normas voltadas a matéria, ainda é muito aquém do esperado,

mesmo que de forma minima.

No municipio de Leopoldina — MG a dindmica néo é diferente, basta um passeio
pelas calgcadas da cidade para perceber a dificuldade de locomog¢ao com a existéncia
de obstaculos que impedem a locomoc¢ao de pessoas com algum tipo de mobilidade

reduzida.

Desta forma, houve por parte do poder publico municipal um inicio de trabalho,
ainda muito distante do esperado, visando a melhoria da acessibilidade nas calcadas
da cidade, foram projetadas as reformas das principais vias do Municipio com
alargamento dos passeios, aplicacao de pisos tateis, elevacao das faixas de pedestres
e construcao de rampas acessiveis, como pode ser observado no croqui constante na

Figura 18.
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J4 nas pracas do municipio foram feitas apenas algumas rampas de
acessibilidade, sem padrdes e muitas vezes fora das especificacdes técnicas de

tratam da matéria.

Figura 20 — Pracga Felix Martins, Centro — Leopoldina - MG.

Fonte: Propria, 2022

Nesta prospec¢do em conjunto a revisdo do Plano Diretor municipal, existe a
necessidade de planejamento para se concretizar o direito dos cidaddos com
mobilidade reduzida, com ac¢des visando a melhoria da cidade em médio e longo

prazo.

De modo inicial, a proposta consiste na inclusdo da matéria e de modelos com
esta obrigatoriedade para todas os novos logradouros que vierem a ser abertos, por
particulares ou pelo préprio poder publico, bem como a adequacéao por parte do poder
publico dos principais logradouros existentes, sdo acfes simples que com o passar
do tempo vao legitimando o direito das pessoas e melhorando a qualidade de vida da

populacéo.

Como exemplo apresente alguns croquis que servem como ilustracdo de

calcadas mais acessiveis.
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Figura 21 — Proposta para esquinas.

1,20 min
1,50 recomendado

Calcada

EElEE]

Fonte: Propria, 2022

Figura 22 — Proposta para calgadas.
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Fonte: Prépria, 2022
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Fonte: Propria, 2022

4. CONCLUSAO

O presente trabalho se faz em razdo da definicdo de normas gerais para a
ordenacao do desenvolvimento e expanséo urbana do Municipio de Leopoldina. Nele
se encontram reunidos os principios e orientagcfes para a utilizacdo e a ocupacao do
espaco urbano, com o objetivo maior de garantir o desenvolvimento da cidade de
forma equilibrada, sustentavel e com o controle urbanistico adequado a realidade

local.

Em linhas gerais, a definicdo de diretrizes norteadoras ao uso e ocupacéao do solo,
permitem uma gestao sustentavel e democratica da Cidade em funcéo da ocupacéo

territorial din@mica observadas as potencialidades e restricdes de cada zona.

Este instrumento de planejamento urbano foi instruido pelo Estatuto da Cidade, Lei
Federal 10.257 de 2001. Trata-se do exercicio da competéncia fixada pela Lei
Complementar n°. 9 de 2006. O artigo 36 do Plano Diretor Participativo de Leopoldina
estabelece que os Poderes Executivo e Legislativo deveriam aprovar, no prazo de um
ano, a “Lei de Uso e Ocupacado do solo”. Ou seja, o periodo previsto para a

promulgacéo desse Projeto de Lei expirou em 2007.

Em nome do principio constitucional da funcéo social da propriedade, Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo dispde sobre parametros urbanisticos de uso dos espacos publicos
e atividades econ6micas no geral e de ocupacao do perimetro urbano. Dessa forma,
a gestao publica define o que € mais adequado para cada area da cidade em funcéo
de sua infraestrutura, carateristicas ambientais, socioeconémicas, demandas de

planejamento urbano e outros fatores.
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Por esses motivos, a “Lei de Uso e Ocupagao do Solo” € um dos instrumentos
urbanisticos que proporcionam o planejamento urbanistico e ordenamento territorial,

devendo estar em consonancia com o Plano Diretor Municipal e as demais legislacfes

urbanisticas basicas municipais.
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